do domu nebo jednotky. SVJ by tak teoreticky mohla za
poruSovani pravidel sprévy domu a uzivani spole¢nych &asti
tfetimi osobami postihovat vlastniky jednotek.

Pokud jde o pokuty v domovnim fadu, pfevladal v minu-
losti spiSe nazor, Ze je nelze vlastnikim platné ukladdat -
smluvni pokutu Slo uloZit jen, pokud se na tom strany
pisemné dohodly. NOZ v tomto ohledu pfinasi zasadni
zmeénu oproti sougasné pravni Upravé, nebot nové se pi-
semnd forma smluvni pokuty nevyZzaduje. Proto se lze do-
mnivat, Ze pokud bude domovni Fad pfijat na shromazdéni
(a to nejlépe vSemi vlastniky), budou pro né smluvni pokuty
zdvazneé. V nejblizSi dobé uvidime, jak se k této otdzce vyja-
dri soudy. Pokuty pak |ze v domovnim Fadu upravit bud pro

doporucujeme. Vysi pokut pak bud stanovi pfimo domov-
ni féd, nebo jsou ponechdna na rozhodnuti shroméazdéni.
Jako vhodna se jevi i moZnost stanovit, Ze pokuty jsou za-
pocitatelné proti jiZ uhrazenym zaloham - zde je v3ak také
otazkou, jak se k tomuto postupu vyjadii soudy.

Spravné pripraveny domovni fdd tak mdzZe fungovd-
ni SVJ v mnohém ulehéit a zlepsit sousedské vztahy, ale
vsechny problémy s lidmi, ktefi se neuméji slusné chovat,
bohuZel nevyresi.

NEPRIPADA VAM, ZE | PRES
VESKEROU SNAHU JAK RESIT
SOUSEDSKE VZTAHY JSME OPET
NA ZACATKU?

Nejcastéjsi dotazy
k sousedskému
SOUZiti

Psi souseda cely den stékaji, protoZe se o né
soused prilis nestard. Koho mazu kontaktovat?
Pokud méate pocit, Ze vas soused tyrd zvirata, mQ-
Zete se obratit na veterindrni spravu, kterd proveéfi,
zda jsou zvirata skutecné tyrana. V extrémnich pfi-
padech je mozné zavolat policii.

Sousedovy déti nds obtézuji hlukem od rdno

do vecera. Dd se s tim néco délat?
Zakon stanovuje maximalni povolenou intenzitu hlu-
ku, ktera je béhem nocniho klidu (od 22 do 6 hodin
réno) nizsi. Kdyz jsou tyto hodnoty pfekroceny, ob-
ratte se na hygienickou stanici, kterd hladinu hluku
zmeéri. Také miZete podat stiZznost na obecni Gfad.
V pripadé ruseni noc¢niho klidu je mozné zavolat
méstskou policii. Nejrozumnéjsim fesenim je ale
nejdrive zajit za sousedem a pokusit se s nim do-
hodnout.

Lisi se néjak postup v pFipadé, Ze je soused cle-
nem bytového druZstva, ¢i ndjemnikem?
Pokud je soused v najmu, mlzete si stéZovat maji-
teli bytu nebo vedeni druzstva, pokud se jednd o byt
v druZstevnim vlastnictvi. Jestlize je soused najem-
nikem, je vase situace nejlepsi, jelikoz mu majitel
mizZe v pfipadé opakovaného ruseni klidu vypové-
dét najemni smlouvu. | o druzstevni byt, respektive
druzstevni podil, mize clovék z divodu opakované-
ho ruseni klidu pfijit, ale postup je mnohem sloZi-
téjsi.

Mdm byt v osobnim vlastnictvi. V sousednim
byté bydli 15 lidi, ackoliv jsou tam nahldseni jen
tfi. Vsichni na né dopldcime spolecné vydaje za
energie. Jak mdme postupovat?

Obratte se na vedeni (vybor) SVJ, to by mélo zajistit,
Ze poplatky za sdilené vydaje budou odvadény za
skute¢ny pocet osob v byté.

Lidé v nasem bytovém domé se nechovaji hos-

poddrné. Napriklad jsou proti prestavbé a prond-
jmu nebytovych prostor.
V anketé, kterou jsme provedl|i vedoucimi SVJ a BD,
se ukazalo, Ze svoje nebytové prostory pronaji-
ma 26 % domu. Coz je Skoda, protozZe za relativné
malé ndklady lze tyto vétsinou sklepni prostory re-
konstruovat a nabidnout ke komerénimu pronajmu.
Vstupni investice do rekonstrukce bytového domu
se vyplati.




