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Program seminare ‘ ‘ ‘ ‘“

B Zakon €. 67/2013 Sb. o plnénich spojenych s uzivanim bytu
novelizace zakonem €. 104/2015 Sb.

B Vyhlaska ¢. 269/2015 Sb.
nahrazuje vyhlasku €. 372/2001 Sb.
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Zakon ¢. 67/2013 Sb. o sluzbach a jeho novelizace ‘ ‘ ‘ “

Zakon ¢. 67/2013 Sb.

o plnénich spojenych s uzivanim bytd a nebytovych
prostoru v domé s byty — tzv. ,zakon o sluzbach”

novelizace zakonem: ¢. 104/2015 Sb.

platnost od 1.1.2016
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Zakon ¢. 67/2013 Sb. o sluzbach ‘ ‘ ‘ “

vybrané oblasti pisobnosti

§ 2 Vymezeni pojmu

a) poskytovatelem sluzeb (se rozumi):

1. vlastnik nemovitosti (nebo vilastnik jednotky v domé rozdéleném na jednotky
v pfipadé, ze je byt uzivan na zakladé najemni smlouvy), nebo

2. spoleCenstvi vlastniku jednotek

b) prijemcem sluzeb (se rozumi):
1. najemce bytu, nebo

2. vlastnik jednotky
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Zakon ¢. 67/2013 Sb. o sluzbach ‘ ‘ ‘ “

vybrané oblasti pisobnosti

§ 3 Vymezeni a rozsah sluzeb

1. Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani
teplé vody, dodavka vody a odvadéeni odpadnich vod, provoz vytahu,
osvétleni spolecnych prostor v dome, uklid spoleCnych prostor v dome,
odvoz odpadnich vod a Cisténi jimek, umoznéni pfijmu rozhlasového a
televizniho signalu, provoz a €isténi kominlt a odvoz komunalniho
odpadu.
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Zakon ¢. 67/2013 Sb. o sluzbach ‘ ‘ ‘ “

vybrané oblasti pisobnosti

§ 5 Rozuctovani nakladu na sluzby

1. Zpusob rozuctovani poskytovatel sluzeb ujedna s dvoutretinovou
vétSinou najemcu v domé, nebo o ném rozhodne druzstvo, anebo

spolecenstuvi. ....

2. Nedojde-li k ujednani, nebo rozhodnuti druzstva, anebo spoleCenstvi,
rozuctuji se naklady na sluzby takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych
hodnot na podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace
podruznych vodoméru ve vsech bytech nebo nebytovych prostorech v
dome, rozuctuji se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich

vod podle smérnych Cisel roCni potfeby vodys, .....
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Zakon ¢. 104/2015 Sb. — novelizace zakona ¢. 67/2013 Sb. ‘ ‘ ‘ “

parafrdzovani

§ 6 Rozuctovani nakladi na vytapéni a nakladi na spole¢nou
pripravu teplé vody pro diim

1. Neni-li pro dum stanovena povinnost instalace pomérového
mereni tepla a teplé vody, potom se pravidla pro rozuctovani
téchto nakladi musi dohodnout se 100% koncensem. Pokud k
takové dohode nedojde, rozuctovava se podle zvlastniho predpisu
— podle vyhlasky MMR €. 372/2001 Sb.

Zmeéna zpusobu rozuctovani téchto nakladu je mozna vzdy az po
skonceni zuctovaciho obdobi.
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Zakon ¢. 104/2015 Sb. — novelizace zakona ¢. 67/2013 Sb. ‘ ‘ ‘ “

parafrdzovani

§ 6 Rozuctovani nakladi na vytapéni a nakladi na spole¢nou
pripravu teplé vody pro diim

2. Je-li pro dum stanovena povinnost instalace pomérového méreni
tepla a teplé vody, potom se tyto naklady vzdy rozdéli na zakladni
a spotrebni slozku — pro vytapeni se zakladni slozka rozuctovava
podle zapocitatelné podlahove plochy a spotrebni slozka podle
nameéru registracnich pristroju, pficemz je tfeba aplikovat i korekce
na polohu vytapéné mistnosti.



techem
——

Zakon ¢. 104/2015 Sb. — novelizace zakona ¢. 67/2013 Sb. ‘ ‘ ‘ “

parafrdzovani

§ 6 Rozuctovani nakladi na vytapéni a nakladi na spole¢nou
pripravu teplé vody pro diim

3. Je stanovena povinnost provadéni korekce na maximalni pfipustnou
odchylku v celkovych nakladech prepocltenych na 1 m2 ZPP (stejné
jako je tomu ve vyhlasce €.372/2001 Sb., § 4, odst.4).

Neumoznéni instalace registracnich pfistroju, jejich udrzby i odectu je
penalizovano navysenim spotfebni sloZky na trojnasobek prumérné
hodnoty v domeé (prepocteno na 1 m2 ZPP).
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Zakon ¢. 104/2015 Sb. — novelizace zakona ¢. 67/2013 Sb. ‘ ‘ ‘ “

parafrdzovani

§ 6 Rozuctovani nakladi na vytapéni a nakladi na spole¢nou
pripravu teplé vody pro diim

4. Naklady na teplou vodu (zahrnujici tepelnou energii i studenou vodu)
se rozdéli na zakladni a spotrebni slozku — zakladni slozka se
rozuctovava podle PP, spotfebni sloZzka podle namérd vodoméru na
teplou vodu.

Neumoznéni instalace vodomeéru na teplou vodu, jejich udrzby Ci
odectu je penalizovano navysenim spotiebni slozky na trojnasobek
pramérné hodnoty v domé (prfepoéteno na 1 m2 PP).
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Zakon ¢. 67/2013 Sb. o sluzbach ‘ ‘ ‘ “

vybrané oblasti pisobnosti

§ 7 Vyuctovani a splatnost preplatkli a nedoplatku

1. ... poskytovatel sluzeb doruci prijemci sluzeb vyuctovani nejpozdéji do
4 mésicu od skoncéeni zuctovaciho obdobi.

3. Financni vyrovnani provedou poskytovatel a prijemce sluzeb v
dohodnuté Ihaté, nejpozdéji vsak ve |huté 4 mésicu ode dne doruceni
vyuctovani prijemci sluzeb.
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Zakon ¢. 67/2013 Sb. o sluzbach ‘ ‘ ‘ “

vybrané oblasti pisobnosti

Plovoucf terminy — evidence dorucovani

§ 8 Nahlizeni do podkladt k vyuctovani a vyporadani namitek

1. Na zakladé pisemné zadosti prijemce sluzeb je poskytovatel sluzeb
povinen nejpozdéji do 5 mésicu po skonceni zuctovaciho obdobi dolozit
prijemci sluzeb naklady na jednotlivé sluzby, zpusob jejich rozuctovani,
zpusob stanoveni vySe zaloh za sluzby a provedeni vyuctovani podle
tohoto zakona a umoznit prijemci sluzeb pofizeni kopie podkladu.

2. Pripadné namitky ... predlozi prijemce sluzeb poskytovateli sluzeb
neprodlené, nejpozdéji vSak do 30 dnu ode dne doruceni vyuctovani,
popf. doloZeni podkladu podle odst.. 1, pFfijemci sluzeb. Vyrizeni
uplatnenych namitek musi byt poskytovatelem sluzeb uskutecnéeno
nejpozdéji do 30 dnu od doruceni namitky.
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Zakon ¢. 67/2013 Sb. o sluzbach ‘ ‘ ‘ “

vybrané oblasti pisobnosti
N |

§ 9 Pausalni platba

1. Castku najemného a éastku za sluZzby Ize slougit do samostatné
pausalni Castky.... Jako samostatnou pausalni platbu Ize rovnéz ujednat
pouze platbu za poskytovaneé sluzby. V obou pripadech plati, ze platby
za poskytované sluzby se nevyuctovavaji.

2.Pisemna dohoda o pausalni platbée nemusi byt uzavrena se vSemi
najemci.

4. U najmu uzavienych na dobu delsi nez 24 mésicu nebo na dobu
neurcitou nelze do pausalni platby zahrnout platbu za dodavku tepla a

centralizované poskytovani teplé vody a dodavku vody a odvadeni
odpadnich vod; platby za tyto sluzby se musi vzdy vyuctovat.
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Zakon ¢. 104/2015 Sb. — novelizace zakona ¢. 67/2013 Sb. ‘ ‘ ‘ “

parafrézovani

§ 13 Pokuta za prodleni s nepenézitym plnénim

1. Jestlize poskytovatel nebo pfijemce sluzeb nesplni svoji povinnost stanovenou
timto zakonem (oznameni zmeény poctu osob, nedodani vyuctovani, nahlizeni do
podkladu, vyporadani namitek), je povinen zaplatit druhé strané pokutu, ledaze
by poZzadavek na splnéni povinnosti byl nespravedlivy nebo nesplnéni Ihtty bylo
zavinéno druhou stranou.

2. VySi pokuty poskytovatel ujedna s 2/3 najemniku, nebo o tom rozhodne druzstvo
nebo spoleCenstvi. VysSe pokuty nesmi presahnout 50 K¢ za kazdy zapocCaty den
prodleni. Nedojde-li k ujednani nebo rozhodnuti druzstava anebo spolecenstvi,
pak pokuta ¢ini 50 K&/den.
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Zakon ¢. 104/2015 Sb. — novelizace zakona ¢. 67/2013 Sb. ‘ ‘ ‘ “

parafrdzovani

§ 14a Zmocnovaci ustanoveni

Zmocneni pro MMR vydat vyhlasku (novela 372/2001 Sb.)

Clanek Il Pfrechodna ustanoveni

Rozuctovani a naroky na zaplaceni pokuty majici pocCatek pred nabytim
ucinnosti tohoto zakona se fidi ustanovenimi zakona €. 67/2013 Sb.

Clanek IV Uéinnost

Tento zakon nabyva ucinnosti dnem 1.ledna 2016
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Vyhlaska MMR ¢. 269/2015 Sb. ‘ ‘ ‘ ‘ “

Vyhlaska MMR €. 269/2015 Sb. o rozuctovani nakladu na
vytapéni a spoleénou pripravu teplé vody pro diim

Vydana dne 30.9.2015, ve Sbirce zakonu vydana 16.10.2015
Nahrazuje vyhlasku €. 372/2001 Sb.
platnost od 1.1.2016

Metodicky pokyn MMR
k zakonu C. 67/2013 Sb. a k vyhlasce C. 269/22015 Sb.
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Vyhlaska MMR ¢. 269/2015 Sb. ‘ ‘ ‘ ‘ “

Prehled zasadnich zmeén
zmeény terminologické

M tepla voda (nikoli tepla uzitkova voda)

M nova terminologie (dle zak.€.67/2013 Sb.) ,poskytovatel a prijemce
sluzeb® misto vlastnika a kone¢ného spotrebitele

M novy termin ,podil nakladu pfijemce sluzeb“ (procenticky podil na
nakladové slozce)

B nameér (pouze zména definice, nikoli podstaty)
B naklad (nova definice nakladu na vytapéni a dodavku TV)

B voda pro TV (ZS a SS v poméru 0/100)
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Vyhlaska MMR ¢. 269/2015 Sb. ‘ ‘ ‘ ‘ “

Prehled zasadnich zmén

zmeny v parametrech

B zakladni slozka nakladu na vytapéni (30 — 50 %)
B spotrebni slozka pro vodu pro TV (100 %)

B spodni hranice § 4, odst.4 na -20 % (misto -40 %)
B horni hranice § 4, odst.4 na +100 % (misto +40 %)

B navysSeni pfi neumoznéni montaze (vzorec)
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Vyhlaska MMR ¢. 269/2015 Sb. ‘ ‘ ‘ ‘ “

Prehled zasadnich zmeén

zmeny proceduralni
M popis upravy vypoctove metody pro korekce (vy&lenéni extréma, stanoveni jejich
nakladud, poniZzeni nakladu pro ostatni, rozdéleni zbylého nakladu ostatnim)

B zohledneéni technickych prekazek pro instalaci méridel (postup pfi nemoznosti
instalace pomérového méfeni tepla - dle m2)

B stanoveni podilu tepelné energie pro ohfev TUV dle 194/2007 (vypocet z letni
spotreby, podil 60:40 pouze vyjimecCné)

B zakladni sloZzka nakladd pro byty odpojené od UT (zPP se potita jako pro
mistnosti NEPRIMO vytapé&né)
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Vyhlaska MMR ¢. 269/2015 Sb. ‘ ‘ ‘ ‘ “

Prehled zasadnich zmén

zmeny proceduralni - pokraCovani

B uhrady z ,navyseni” slouzi k uhradé celkoveé spotrebni slozky

B rozuctovani pfi zméné uzivatele — (odecty k dispozici)

B doplnéni povinného obsahu vyuctovani — podil konecného spotrebitele

B Uprava vzorce pro vypocCet ,navysené” spotiebni slozky (pfiloha 2)
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Vyhlaska MMR ¢. 269/2015 Sb. ‘ ‘ ‘ ‘ “

Nesporné klady nové vyhlasky
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spodni korekéni mez -20 % (posun k realité = min.vnitini teplota 17 ° C)
sjednoceni penalizacniho koeficientu pro ,navyseni“ na trojnasobek
stanoveni zpusobu ucetniho nakladani s vynosem z ,navyseni*
respektovani technickych prekazek pri pomerovem mereni tepla

pouziti meziodectu pro vypocet SS pfi zméné uzivatele
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Vyhlaska MMR ¢. 269/2015 Sb. ‘ ‘ ‘ ‘ “

Vady parametrickeé

B nesmysinost (kontraproduktivita) nabidky podilu spotfebni slozky az na 70 %

ve vazbé na povinnou korekci na minimalni podil ve vysi 80 % pramérného
nakladu

B negativni dopad ustanoveni (navodné jednani) o vyhodnéjSim zpusobu
prepoctu ZPP pro byty/mistnosti odpojené od centralniho vytapéni
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Vyhlaska MMR ¢. 269/2015 Sb. ‘ ‘ ‘ ‘ “

Vady proceduralni - méné zavazné

B nesmysinost pozadavku uvadét ve vyuctovani ,podil prijemce sluzeb na
celkovém nakladu®

B absence zpusobu feseni rozdélovani nakladu na chlad

B absence zpusobu nakladani s ,pausalni platbou® upravenou zakonem
¢. 67/2013 Sb.
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Vyhlaska MMR ¢. 269/2015 Sb. ‘ ‘ ‘ ‘ “

Vady proceduralni - sttedné zavazné

B absence osetreni problematiky bytovych predavacich stanic

B konflikt se zakonem ¢. 67/2013 Sb. - aplikace navySeni ve vyjmenovanych
pfipadech (neumoznéni montaze, odecCtu, manipulace s méridlem) vyhlaska
pracuje pouze s ,neumoznénim odectu”

B nedostatecna specifikace zplsobu déleni nakladl na po sobé jdouci
prijemce sluzeb (zejména pfi postupném osidlovani novych budov)
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Vyhlaska MMR ¢. 269/2015 Sb. ‘ ‘ ‘ ‘ “

Vady proceduralni - velmi zavazné

B nejednoznacnost stanoveni mezi -20 % a + 100 % (,nesmi prekrocCit®, ale
maze podkrogit 22?) /1y

B konflikt se zakonem €. 67/2013 Sb. - navySeni je definovano trojnasobkem,
tato podminka vSak nemuze byt s ohledem na matematickou konstrukci

vzorce (v priloze vyhlagky) nikdy splinéna @ @

B presné predepsana korekCni procedura zpusobuje proménlivost velikosti ZS
v jednotlivych iteraCnich krocich, prakticky navozuje i pfipady ,nedostatku

nakladu® pro nekorigovanou skupinu pfijemcu sluzeb @ @ &

25



techem
——

Vyhlaska MMR ¢. 269/2015 Sb. ‘ ‘ ‘ ‘ “

Zavery z jednani na MMR ze dne 10.1.2017

Bude provedena uprava textu MP k zakonu 67/2013 Sb. a k vyhlasce 269/2015 Sb.

B déleni na ZS a SS se bude provadét pouze 1x na pocatku procesu a dalSi
iterace budou probihat pouze v oblasti SS

B pro vypocet penalizace bude pouzit novy vzorec pouze v pripade splnéni
téchto podminek: ,hfisSnikd“ bude vice nez jeden a ZPP jejich byt bude
prevySovat 5 % celkové ZPP zuctovaci jednotky; jinak bude pouzit vzorec z
vyhlasky ¢.372/2001 Sb.

B v pfipadech, kdy by nebyl ,dostatek nakladu®, bude se moci rozuctovatel
odchylit od stanovené rozuctovaci procedury tak, aby dosahl smysluplnych
vysledku
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Vyhlaska MMR ¢. 269/2015 Sb. ‘ ‘ ‘ ‘ “

Zavery z jednani na MMR ze dne 10.1.2017

Dalsi pripominky k vyhlasce budou feSeny v ramci jeji novelizace v 1.pololeti 2017

B vyklad predpisu tykajici se moznosti podkroCeni stanovenych limita

B problematika rozuctovani objektu s bytovymi pfedavacimi stanicemi bude
fesena s tim, ze k této otazce budou vyslechnuta dalSi odborna stanoviska
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Vyhlaska MMR ¢. 269/2015 Sb. ‘ ‘ ‘ ‘ “

28

Na co si dat pozor ?7?7?

- vyuctovani musi obsahovat (byt nesmysliny) parametr podilu pfijemce sluzeb na celkovém
nakladu (pro vSechny naklady)

- pozor na odpojené mistnosti/byty od systému centralniho vytapéni (novy zpusob vypodtu
ZPP - ovlivni vyuctovani celého domu)

- vyvarovat se lakavé moznosti navySeni spotfebni slozky az na 70 % (i nadale plati dobré
zlaté pravidlo: pro MT 40:60, pro ITN 50:50)

- Vv pripadé bytovych pfedavacich stanic - nic noveho
- pokud mozno, vyvarovat se institutu tzv. pausalni platby upravené zakonem ¢.67/2013 Sb.
- spravné ucetni nakladani s vynosem plynoucim z tzv. ,navyseni*

- dusledné pouzivani meziodectlu v pfipadé zmény pfijemce sluzeb (stéhovani)
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Dekuji Vam za pozornost.

www.techem.cz
jiri.zerzan@techem.cz





