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Zhodnocuji se vam

penize ve ,,fondu oprav*

Bezny ucet Terminovany vklad
- Specidlni zvghodnény Ucet pro bytovd druzstva - Fixni Urokovd sazba po celou dobu ulozeni
a spolecenstvi vlastnik - Vyse Urokové sazby podle vybrané doby vkladu
. Bézné transakce a platebni karta ZDARMA « Moznost pfedcasného vybéru az 20 % ulozky bez sankce
« Pojisténi vkladu do vyse ekvivalentu 100 000 Euro « Pojisténi vkladu do vyse ekvivalentu 100 000 Euro

0,85% .3,1%

Jak optimalné rozlozit finanéni prostredky SVJ / BD?

Modelovy pfiklad zhodnoceni 3 miliont korun za 10 let

Varianta I Varianta Il. Varianta lll.
Predpokladané vyuziti Ve na bésném Gétu Setiime na novd okna Setiime na novou stfechu
financénich prostfedkd SVJ / BD (plénujeme za 5 let) (plénujeme za 10 let)

Prikladové rozlozeni financ¢nich prostifedkt SVJ / BD (3 000 000 K¢)

Bézny ucet
Sazba 0,85 % p.a. 3000 000 K¢ 600 000 K¢ 600 000 K¢
Terminovany vklad
5 let/sazba 2,7 % p.a.* K¢e 2 400 000 K¢ 1000 000 K¢
10 let / sazba 31 % p.a. * 0O K¢ 0 K¢ 1400 000 K¢
Celkové zhodnoceni 224702 K¢ 320 340 K¢ 528 590 K¢
* Urokovd sazba v pfipadé piipsdni Pozndmka: Modelovy vgpocet je zdmérné zjednoduséeny. Pocitd s tim, ze u vkladu na BU

Urokd na konci doby vkladu. se Uro¢i (kapitalizuji) i k jistiné pfipsané uroky. Vypocet zahrnuje dan z Grokd ve vysi 15%.

Pro vice informaci nds kontaktujte na +420 800 888 009 BAN KA

Kompletni seznam Regiondlnich specialistll firemniho bankovnictvi CR E D I TAS

najdete na webu banky — https://www.creditas.cz/firma/kontakty Chtgjte vic od svgch tspor




Cteni
na prazdniny

evim, jak vy, ale v posledni dobé (vlastné uz letech)
N néjak Spatné chapu, co politici fikaji. A to nejen ti

nasi (experti). Mluvi v hadankach a ¢lovék aby v je-
jich my&lenkach hledal zakédované poselstvi jako v Siffe
mistra Leonarda. Nikde ale neni psédno, Ze to, co rozklicuje-
me, bude ono spravné poselstvi, protoze vétsinou v jejich
vzkazech nenajdete kloudnou myslenku, natoZ poselstvi.
Nechme je ale letné odpocivat.

Je léto, prézdniny, dovolend a u babic¢ek a dédeckl jsou
nastéhovani vnuci a vnucky. Radost, starost, otrava, po-
vinnost...kazdy si najdéte slovo vystihujici vasi naladu pro
tuto pfilezitost. U nés to je radost (prvni tyden ©). Najit z3-
bavu, aby décka dala chvili pokoj, je mnohdy slozita. Vedle
hrani Clovéce nezlob se, délani papirovych vlastovek, nebo
jedeni palacinek, miluji i hadanky. Ze ¢asto si je ta mriiata
vymysleji a my, babi¢ky a dédové, v nich hleddme logiku,
kterd neexistuje, je uz vedlejsi. Jedna hadanka, kterou té
drobotiné dal stryc, méla ovsem obrovsky Uspéch. Louska-
la ji osmileta vnucka a Sestilety vnuk a nékolik dospélych
rodi¢d. ProtoZe kouzlo hadanky je v mluvené podobé, mu-
sim ji i takto napsat:

PEPICEK MA JEDNADVACET MYSi. MAMINKA PEPIC-
KOVI KOUPILA JEDNADVACET MYSI. KOLIK MYSi MA PE-
PICEK?

Pratelé, byl to hlavolam, Ze se vSem mozky vafily. Nékdo
hadal ctyficet dva, nékdo dvacet jedna, nékdo fekl, Ze ani
jednu, pak pfisel kdosi s odpovédi, Ze mé Pepicek dva ko-
houty... Ten nejmladsi, Sestilety, nakonec povida: Prosim,
j@ nerozumim otdzce. Popravdé, byla to celkem logicka
namitka, od Sestiletého obzvladst! Hddanku jsme mu tedy
zopakovali a on, Ze se necha poddat. Vsechny nas vysvobo-
dil. Stryci tedy nezbylo, nez fici vysledek: Pepicek ma jednu
mys! Reakce viech byla prekvapiva a nevéricné jsme hlesli:
Jednu!!!? A strejda zopakoval otazku, pékné pomalu:

PEPICEK MA JEDNADVACET MYSI. MAMINKA PEPIC-
KOVI KOUPILA JED NA DVACET MYSI. KOLIK MYSi MA
PEPICEK?

Moznd jsme uZ méli néco upito (my, dospéli), ale rozlusté-
ni hadanky nas pobavilo pfendramné. K veceru pfisli souse-
dé s devitiletym synkem a nas Sestilety vnuk mu hned dal
tu povedenou hadanku o Pepickovi a mysich. Sousedovic
kluk se dlouze nezamyslel a hnedle, Ze se nechd poddat.
KdyzZ se dozvédél, ze Pepi¢ek ma jen jednu mys, prahnul po
vysvétleni. Toho se mu dostalo v odpovédi naseho Sestile-
tého vnuka: No, protoze maminka Pepickovi dvacet mysi
umlatila!

Jak vidno, v hlavi¢ce Sestiletého vnuka je otrava jedem
stejnd jako umlaceni. Zkrétka, smrt jako smrt. A z toho pfi-
béhu plyne pouceni i pro nase milé politiky: Nemluvte v ha-
dankach, nebo si jejich rozuzleni vylozime po svém!

Krésny letni ¢as preje
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cena zahrnuje rocni predplatné (Sest cisel) a poStovné.

ZA 150 K¢

Pro bytova druzstva sdruzend pod SCMBD a pro majitele
bytl, kterym tato bytovéa druzstva vedou sprédvu majetku.

ZA 270 K¢

Pro bytové druzstva, majitele byt a SVJ, kterym
neprovadi spravu jejich byt bytova druzstva sdruzena

pod SCMBD.
ZA 375 Ké
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26. valnd hromada

Slovo pFedsedy

26. valné hromady SCMBD
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Vazené kolegyné a kolegové,

hned v Gvodu mi dovolte, abych za sebe i za ostatni zvo-
lené ¢leny predstavenstva a kontrolni komise vsem jesté
jednou podékoval za projevenou divéru, kterou jste nam
svym hlasovanim na konferencich rad a na volebni 26. valné
hromadé SCMBD konané dne 11. 6. 2019 dali. Vasi davéry
si velmi vazime a ve spolupraci s pracovniky Gstiedi, Fediteli
jednotlivych rad a ¢leny odbornych komisi udélame vse pro
to, aby svaz i v pfistim volebnim obdobi 2019 az 2023 plnil
své poslani a tkoly ulozené mu valnymi hromadami.

Na volebni valnou hromadu navézala oslava 50. vyroci
vzniku SCMBD, ktery je ndstupcem Ceského svazu byto-
vych druzstev, jehoz ustavujici sjezd se konal ve dnech
19.-20. Gnora 1969. Ve Zlutych laznich, kde jsme si toto
kulaté vyroci pfipomnéli, jsme vedle nasich ¢lend pfivitali
i zastupce dalSich druZstevnich svazl, Druzstevni Asociace
CR, predstavitele spolupracujicich firem, bank a pojistoven,
zastupce svazu podnikateld ve stavebnictvi, nékterych mi-
nisterstev a fadu dalSich host(.

Jak jsem se jiz zminil v pfedeslych &islech, €lenstvi ve sva-
zu pfindsi bytovym druzstvim a spolecenstvim vlastnikd
zadzemi a metodickou podporu v nelehké a komplikované
oblasti spravy bytového fondu. Prostrfednictvim svého
¢lenstvi mohou ¢lenové sdilet a fesit spolec¢né problémy
ve vsech oblastech dotykajicich se bydleni. Smyslem exi-
stence SCMBD je samoziejmé i prosazovani zajmi nasich
¢lend pfi jednanich s politiky a zadstupci statni spravy. Ob-
¢as z jejich Gst s lehkym ndznakem ¢ehosi Spatného slycha-
vame, Ze jsme lobbisté. Chcete-li, pak ano. Snazime se
dlouhodobé presvédcovat cinitele, ktefi maji kompetence
a pravomoc statni moci o tom, Ze druZstva a druzstevni
principy, které po celém svété funguji vice nez 170 let, ne-
jsou prazdné a prekonané pojmy a Ze druzstevni najemni
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bydleni ma své vyhody, ackoli se mnozi po roce 1989 zahle-
déli pouze do vlastnického bydleni. Z tohoto Ghlu pohledu
skute€né napliiujeme definici lobbistické organizace a nevi-
dim na tom vibec nic Spatného.

Oslava 50. vyro&i vzniku SCMBD byla vyuZita i jako moz-
nost pratelského setkdni s byvalymi ¢i sou¢asnymi kolegy,
pro nacerpani inspirace jak to délaji jinde a tfeba i lépe,
a v neposledni fadé i ke kratkému zamysleni se nad tim, jak
rychle ¢as plyne. Z mého pohledu Slo o dlstojné pfipome-
nuti vyznamného vyroci svazu.

Po svém zvoleni v ¢ervnu 2017 jsem napsal, Ze pres sna-
hu svazu a nezanedbatelny podil nasich ¢lend na trhu byd-
leni necitime ze strany orgadnd statni spravy a bohuZel i celé
fady politik podporu pro zachovéni a dalsi rozvoj bytovych
druzstev a Ze na bytové druzstevnictvi a formu druZstev-
niho ndjemniho bydleni je neprdvem a bohuzel, mnohdy
i z neznalosti této problematiky, nahlizeno jako na néco,
co je prekondno a je pozlstatkem minulosti. S potésenim
v posledni dobé vnimdme, Ze se v tomto situace pomalu
a pozvolné za¢ind ménit k lepsimu. Rada jednani s predsta-
viteli statni spravy a zastupci politickych stran nds zacinaji
naplfiovat mirnym optimismem, Ze i oni si kone¢né zacinaji
uvédomovat, Ze druzstva mohou nabidnout tolik potfebné
a chybéjici dostupné bydleni.

Spolupréci s bytovymi druzstvy pfi vystavbé novych byt
jako jeden z moZnych |ékd na FeSeni bytové krize vidi i més-
to Praha, jejiz magistrat chce podporovat vystavbu druz-
stevniho bydleni a zarover tim ziskat nové méstské byty
pro sebe. Podle ambiciézniho planu by mély byt nové vysta-
vené druzstevni byty diky podpofe mésta levnéjsi nez ty od
developerl a ro¢né by takto mésto Praha chtélo ziskat cca
400 bytd. V praxi by to podle prfedstav magistratu mohlo
fungovat tak, Ze Praha bytovému druzZstvu pronajme poze-
mek, na kterém si druZstvo vlastnimi silami postavi bytovy
dim. Vystavba bude levnéjsi, protoZe cena pozemku zpra-
vidla tvofi aZ dvacet procent z celkovych nédklad bytového

Ing. Jan VyslouZil byl delegdty valné hromady jednomysiné zvolen
na dalsi volebni obdobi 2019-2023. Spolec¢né s nim pak byli zvoleni
do funkci:

® 1. mistopredseda SCMBD:

® mistopredsedou SCMBD:

® predseda kontrolni komise SCMBD:

® mistopredsedou kontrolni komise SCMBD:

JUDr. Otakar Siska
JUDr. Pavla Prikopovad
Radovan Peterka
Josef Tvrdy



projektu. DalSich pfiblizné deset procent z ceny bytu by se
mohlo usetfit na neziskovém principu druzstevni vystavby.
Pokud by se podafilo nastartovat spoluprdci mezi druzstvy
a méstem Praha, byl by to nepochybné nasledovanihodny
priklad i pro dal&i mésta v celé CR.

Vazené kolegyné a kolegové,
SCMBD vstupuje do dalsiho obdobi jako sebevédomy
zastupce velké vétdiny bytovych druZstev v Ceské repu-

SCMBD

blice. Naddle se budeme aktivné snazit upeviovat
povédomi o bytovych druzstvech jako o tradi¢nich a kva-
litnich spravcich bytového fondu a presvédc¢ovat verejnost
a predstavitele stdtni sprdvy o nezastupitelné uGloze
druzstevniho bydleni.
Preji vSem pfijemné proZiti letnich mésictd a tésim se na
dalsi spolupraci.

Ing. Jan VyslouZil

Oslava 50. vyroéi vzniku SCMBD

ve Zlutych l&znich

-] =5

Krdatky proslov Martina Kroha se zdjmem sledovali Martin Handk
i Jan VyslouZil

Hosty o prabéhu oslavy informoval Martin Handk

Zdravici pronesl i zdstupce CSOB Ladislav Koucky, ktery ocenil
dlohuletou spoluprdci se SCMBD



Retro

VCERA A DNES

Po deseti letech se vracime k rozhovoru, ktery nam dal Ing. Jan Vyslou-
zZil. Uz tenkrat predseda SBD Skodovak, dnes stéale predseda Skodova-
ku, ale navic i opétovné zvoleny predseda SCMBD. Jak vidi po deseti
letech jeho predsednictvi ve Skodovaku vyvoj tohoto druzstva? Nez zac-
ne porovnani desetiletého vyvoje, slovo zpovidaného: ,Predné dékuji
za zajimavou mozZnost podivat se s odstupem c¢asu na své vilastni nazo-
ry, porovnat stav minuly s tim soucasnym a uvédomit si, co se povedlo

a zlepsilo a na ¢em je naopak treba zapracovat”.

Retro:

Ndvstéva ve Stavebnim bytovém druZstvu Skodovdk
v Plzni je pokaZdé inspirujici a v mnohém prekvapiva.
Toto druZstvo, zaloZené v roce 1959, proslo radou
transformaci i pfejmenovdanim z SBD Zaméstnancy
V.l.Lenina na dnesni Skodovdk. Spravuje 13 500 byt
a 2 400 garazi, pocet clend druZstva je priblizné stej-
ny jako pocet bytd. V domech ptvodné vlastnénych
druZstvem jiZ vzniklo vice neZ 320 SVJ s pravni sub-
jektivitou, mnohd presla navic k druZstvu od jinych
sprdvcd. Tato ¢isla, mimo jiné, délaji z SBD Skodovdk
jednoho z nejvétsich c¢lenG Svazu ceskych a morav-
skych bytovych druZstev. S Feditelem SBD Skodovdk,
panem Ing. Janem VyslouZilem jsme v rozhovoru pro-
brali nejen vyvoj tohoto plzeriského bytového druz-
stva, ale i pohled na to, jak by moderni bytové druz-
stevnictvi mohlo, ¢i mélo vypadat.

Retro:

Jak u vds probiha prevod byt do viastnictvi, a jaké
to md ddsledky?

Do vlastnictvi mdme k dnesnimu dni prevedeno vice
neZ 85 procent bytd. Co je pro nds potésujici je sku-
tecnost, Ze vice neZ devadesdt procent c¢lenl druz-
stva, kteri si prevedli byt do viastnictvi, si ponechdva
clenstvi v bytovém druZstvu.

Dnes:

V prevodech bytl do vlastnictvi jsme se posunuli o kus dal
a jsme v samém zavéru dlouhého procesu nastartované-
ho u nds v roce 1995. Prevedeno do vlastnictvi ¢lendim
druzstva bylo vice nez 95 % bytd a sméfujeme tak do role
sprdvce ciziho majetku. V sou¢asné dobé spravujeme vice
nez 370 spolecenstvi vlastnikd, pficemz jejich konecny pocet
po dokonceni prevodd mirné prevysi 400. Naddle plati, ze
vétsSina vlastnikd si i po prevodu jednotky do vlastnictvi
ponechava své clenstvi v druzstvu. Je ale celkem logicke,
Ze v souvislosti s pfevody a naslednymi prodeji bytl a gardzi
se pocet ¢lenld naseho druzstva mezironé postupné snizZuje.
Stale vsak mame pres 10,5 tisic ¢lend, takZe patfime
k nejvétsim druzstvam v CR.

Retro:
V Uvodu se zmiriujeme o SVJ, kterd presla i od jinych
sprdvcd, aby vyuZila sluZeb vaseho druZstva. Jaky
rozsah cinnosti nabizite? MdZete byt i podrobnéjsi,
protoZe to bude zajimat i SVJ v jinych méstech, kterd
hledaji spravcovskou firmu.
Jsem presvédceny, Ze nase nabidka je opravdu vel-
ké a cena za spravu ve vysi 130 Ké/byt/mésic vcet-
né DPH je prijatelnd. TakZe, nabizime zejména tyto
sluzby:
® vedeni ucetnictvi spolecenstvi vilastnikd v souladu
s platnymi pravnimi predpisy

® sledovani veskerych prijmd a vydajd spojenych se
sprdvou a provozem domu vcetné rocniho vyucto-
vani zdaloh hrazenych vlastniky

® pojisténi spolecnych ¢asti domu za bezkonkurenc-
nich podminek

® technické, ekonomické a prdvni poradenstvi
zdarma

® provddéni vybérovych rizeni na dodavatele a vy-
hodnocovadni nabidek vcetné provadéni ndsledné-
ho stavebniho dozoru pfi realizaci

® zajisténi veskerych revizi dle platnych CSN s nd-
slednym odstranénim zjisténych zdavad

® provoz technickych zafizeni dle platnych CSN (ko-
telny, vyménikové stanice, vytahy)

® zpracovadni vyrocni zpravy spolecenstvi, svolava-
ni ustavujicich schdzi véetné zajistovani rozesila-
ni pozvanek a v pripadé zajmu i vyuZiti zasedaci
mistnosti v budové

® mozZnost kontrolovat hospodareni a nakldadani
s financnimi prostredky a majetkem spolecenstvi
prostrednictvim internetu a elektronického infor-
macniho systému atd.

Za zddraznéni stoji moZnost pojisténi domu pro-
strednictvim spolecné Rdmcové smlouvy u pojis-
tovny Kooperativa. Nase druZstvo je vyznamnym
a dlouhodobym klientem této pojistovny a tomu od-
povidaji i podminky a rozsah pojisténi domd, které
spravujeme.



Dnes:

Co se tyka rozsahu nabizenych ¢innosti a sluzeb, snazime
se jej postupné rozsifovat. Hodné poptdvanou sluzbou
vedle nové agendy souvisejici s ochranou osobnich udaja
dle nafizeni GDPR je v poslednich letech vykon funkce sta-
tutarniho orgdnu SVJ v téch domech, ve kterych plvodné
zvoleny vybor rezignoval, pfipadné mu uplynulo funkéni ob-
dobi a nenasel se nikdo, kdo by se o zvoleni do této funkce
uchazel. Novy obcansky zdkonik umoziuje, aby funkci sta-
tutdrniho orgdnu vykonavalo druzstvo, které bylo plivodnim
vlastnikem domu. S nabytim Gc¢innosti nového ob¢anského
zakoniku vznikl trochu zvlastni stav. Clenem pravnické osoby
v domé - spolecenstvi vlastnikd, mize byt pouze vlastnik
jednotky, ale statutarnim orgdnem, ktery vlastné zodpo-
vida za spravu domu a pozemku a ma mimo jiné i dispozi¢ni
pravo k bankovnimu G¢tu spolec¢enstvi, mizZe byt v podstaté
kdokoli. Pokud si na ustavujici schizi vlastnici za pfitomnosti
notdre privedou ndhodného kolemjdouciho, kterého vibec
nikdo neznd a v domé ani nebydli, mohou jej prfesto zvo-
lit do funkce statutarniho orgdnu spolecenstvi. Zvlastni,
potencionalné hodné nebezpecné, ale ze zakona mozné.

Retro: y

i Sprdva pro takové mnoZstvi subjektd musi prindset '
i velkou administrativni zdtéZ. Kolik mdte pracovnikd?
V soucasné dobé mdme 40 zaméstnanci kategorie -
THR Oproti minulému roku jsme jejich pocet vyraz-
né zredukovali v souvislosti s provedenou optimali-
zaci ndkladd. Hodné administrativy jsme prenesli na -
vypocetni techniku. V prizemi nasi centraly vzniklo
Zdkaznické centrum, kde kaZdému z nasich klientd
prichdzejicimu s néjakym problémem, poradime. Po-

 kud ovsem své problémy neresil z pohodli domova
prostrednictvim pocitace. Samosprdva domu, jakoZ
i jednotlivy klient, se miZe pres své unikdtni pristupo-
vé heslo dostat k potrebnym informacim prostrednic-

. tvim elektronického informacniho portdlu, kdy je po
internetu mozZné sledovat stavy uctd a pribéh ucto-

' vdni o spotfebovaném mnoZstvi tepla a ostatnich
energii. Navic miZe zaddvat poZadavky na opravy,
nebo nahlasovat zmény potrebné pro rddny vykon
spravy.

Dnes:

Oproti stavu prfed osmi lety jsme snizili pocet THP
zaméstnancd o dalSich 10 na souc¢asnych 30. Diky témto
Uspornym opatfenim mdZeme jiz 11 let udrzovat popla-
tek za vykon spravy ve vysi 130 K¢ za byt a mésic v€etné
DPH. Stale vice se pfitom spoléhame na vypocetni techni-
ku a software, coz je zfejmé jedind cesta, jak dlouhodobé
udrzet naklady pod kontrolou. Na druhou stranu se stadvame
na vypocetni technice a programatorech hodné zavisli, coz je
ale v dnesni dobé obecny trend. V oblasti nového software
a prechodu na vyssi verzi informacniho systému mame pred
sebou jesté poraddny kus prace a je toho hodné, co jesté
muaZeme a co musime zlepsit.

Retro:
Usetrili jste svym druZstevnikim i ostatnim klien- |
tim néjakou tu korunu za sprdvu, ale co ceny ener-
gie? ZdraZuje se vsechno, predevsim teplo. Navic,
kolem plzeriské tepldarny v minulych mésicich létaly
mnohé zvésti, které vds nemohly nechdvat v klidu.

- Jak to dopadlo?

" VSe se tocilo kolem doddvek uhli pro plzeriskou tep-

" ldrnu na ndsledujici Iéta. Nastésti by jiZz dnes mélo byt
vsechno vyjasnéné, takZe pro nds, odbératele tepla

. a teplé vody je nejdilezitéjsi, Ze ani cena za gigajoule

2 by se neméla dramaticky zvysit a zdstane tak na -
urovni kolem ctyr set korun. |

Dnes:

Co se tyka cen tepla, tak v Plzni médme velkou vyhodu, Ze
Plzeriska teplarenska, a.s. nezdrazila ceny tepla od roku
2015 a stale patii k tém levnéjsim dodavateldm tepelné
energie v ramci Ceské republiky. Cena ze sekundarniho roz-
vodu za jeden GJ je mirné nad ¢astkou 500 K¢ vé. DPH. To
nam miZe fada ostatnich regiont opravdu zavidét.




Retro

Retro:

Pri pohledu z okna vasi kanceldre jsem si vsiml elek-
tro-voltaickych paneld na stfese provozni budovy. -
Ta elektrarnicka patri vasemu druZstvu?
Predstavenstvo naseho druzZstva se v zdvéru roku
2009 usneslo na investici do fotovoltaické elektrar-
ny umisténé na objektu ploché strechy v aredlu druz-
stva. Vlednu 2010 bylo vyddno souhlasné stanovisko

s pripojenim fotovoltaického systému a po souhlasu
shromdZzdéni delegdti druZstva odstartovala v dub- *
nu samotna vystavba fotovoltaické elektrarny. Nase
fotovoltaika” byla Gspésné pripojena 26. 6. 2010.
Dnes, po roce a pdl provozu, mohu konstatovat, Ze
tento projekt znamend zajimavy financni prinos pro
celé bytové druzZstvo. S timto casovym odstupem -
mdme rovnéZ vyhodnocena data a fakticky finanéni
piinos, ktery se shoduje s finanéni rozvahou vynosd -
a ndvratnosti, které ndm byla predloZena pred zacdt-
kem celé vystavby. Jen pro zajimavost, instalovany
vykon je 46 kWhp. ‘

Dnes:

Investice do fotovoltaické elektrarny umisténé na stfeSe
skladu v arealu druzstva patfi do kategorie toho, co se ndm
povedlo. Pofizovaci ndklady cinily 4,6 mil. K¢ a od svého
uvedeni do provozu v zavéru ¢ervna 2010 vyrobila elektrar-
na vice nez 430 MWh. Po 7 letech a tfech mésicich jsme
mohli konstatovat, Ze hodnota vyrobené a do sité dodané
elektrické energie prekro¢ila vy&i vstupni investice. Cisty zisk
po zalctovani odpisl, dani a veskerych provoznich nakladd
je v procentnim vyjadieni cca 7,7 % p.a. z hodnoty vstupni
investice, coz je pfi soucasnych nizkych Grokovych sazbach
velmi pfijemné zhodnoceni. Z dnedniho pohledu se ukazuje,
ze nase rozhodnuti o pofizeni fotovoltaické elektrarny bylo
spravné, z ekonomického hlediska velmi zajimavé a poméha
nam dlouhodobé drzet cenu nasich sluzeb na nizké Grovni.

Retro:

UvaZujete o mozZnosti stdt se opét STAVEBNIM by-
tovym druZstvem a s podminkami, které se nabi-
zeji, pustit se opét do nové vystavby druZstevnich
byti? A vibec, jak vidite budoucnost bytového
druZstevnictvi?

Tuto myslenku opravdu zvaZujeme a vidbec ji neza-
vrhujeme. Nase druZstvo je vydélecné, hospodarime
s jistym mnoZstvim financnich prostredkd a urcité se,
bude-li o novou bytovou vystavbu z rfad druZstevni-
kG zdjem, nebudeme tomu branit. Rozhodné by nové
vystavba bytd mohla byt dobrou investici. Doposud
vyuZivame napriklad investic do stdtnich dluhopisd,
¢i jinych cennych papiri, ovsem povinnost dobrého
spravce ndm urcuje, Ze musime nakladat s financnimi
prostredky obezretné a nejit do rizika. Finanéni vyno-
sy z téchto ,,bezpecnych” vkladd jsou pak primérené
postoupenému riziku.

Z naseho pohledu se o budoucnost bytového druz-
stva nebojim. Lidé v néj maji ddvéru, coZ nakonec do-
klada i skutecnost, Ze pét set nasich druZstevnikd si
jesté ani nepodalo Zdadost o prevedeni bytu do vlast-
nictvi a pokud vim, nic je k tomu ani nenuti. Dalsi vy-
hodou bytového druZstevnictvi se miZe stat jiz zmi-
fiovand zvaZovand novd vystavba druZstevnich bytda.
To je mozZné i divod, proc si tolik viastnikd ponechdvad
clenstvi v druZstvu. Je jisté, Ze financni ndklady na
vystavbu druZstevnich bytd a ndsledny zpisob jejich
splaceni je ve srovndni s hypotékami a cenami za
byt nasazenymi developery jednoznacné vyhodnéjsi
a k lidem nejsetrnéjsi. Navic, a to neni zanedbatel-
né, pri porovndni cen ndjmd v obecnich ¢i ndjemnich
bytech s cenami, které plati za byt druZstevnici, se
jednoznacné ukazuje vyhodnost bytového druZstev-
nictvi.

Dnes:

O nové druzstevni vystavé se konecné zacind mluvit jiz
i mezi nékterymi politiky, ktefi v ni vidi jednu z moznosti,
jak alespon ¢astecné zlepsit velmi neutéSeny stav na trhu
s byty. Shromazdéni delegatd dalo nasemu predstavenstvu
zelenou pro zahdjeni jednani smérujicich k vytvoreni pod-
minek pro pfipadnou novou druZstevni vystavbu na Gzemi
mésta Plzer. Zatim se jako jeden z hlavnich problém(
jevi ziskadni vhodnych pozemk(O za rozumnou cenu.
Neprekrocitelnou podminkou pro pfipadné zahajeni nové
vystavby je, Ze konecnd cena bytl musi byt niZsi, nez u byta
postavenych a prodanych na komerc¢ni bazi. Budeme doufat,
Ze nékterd z jednani dopadnou dobfe a nasSe druzstvo zase
bude po dlouhych letech opravdu ,stavebnim” bytovym
druzstvem.

A budoucnost bytovych druzstev? Co mohu i po letech
s klidnym svédomim fFici, Ze m{j optimisticky nazor na bu-
doucnost druZzstva a obecné bytového druZstevnictvi se
nezménil!

Za vénovany ¢as i odpovédi tenkrdt a nyni dékuje Vit Sparihel

Foto: Domy ve sprdvé SBDS



Banka CREDITAS

Vyjimecné uroky na béznych
uctech pro BD a SVJ

Rada bytovych druZstev a spoleenstvi vlastnikd jednotek ma na svych
uctech znacné financni prostiedky. Obvykle se jedna o postupné nardstaji-
ci ispory ve fondu oprav, nebo o rezervy ukladané pro pfipad necekanych
vydaju. Mnoha druzstva a SVJ ale netusi, Ze své penize mohou nechat
vydélavat. Treba tim nejjednodussim a soucasné velmi bezpecnym zplso-
bem - na dobfe Uroeném bézném uctu.

Finanéni strategie jednotlivych druZstev a spolecenstvi se
obvykle odvijeji od prevaZzujiciho ndzoru ¢lenské zdéklad-
ny. Pokud opravy dom( nejsou urgentni zaleZitosti a lze
je o nékolik let odlozit, druzstevnici ¢i vlastnici bytl ¢asto
pozaduji, aby si druzstvo nebo spole¢enstvi nejprve ¢ast
penéz nasporfilo. Rada druZstev a spolecenstvi tak ma
znacné financni prostiedky, které ale ponechava na béznych
Gctech.

Nejcastéjsim dlvodem je opatrnost clend. Ti na schizich
odmitnou veskeré ndavrhy vedeni na vynosné investova-
ni uspor. NeZ podstupovat jakékoli, i malé investi¢ni rizi-
ko, nechaji své Uspory radéji na béZzném Gctu, kde ovsem
v disledku inflace pomalu ztraceji svou hodnotu. Mnoha
druzstva a spolecenstvi tak z(stdvaji ve stavu, ktery ne-
vyhovuje ani vedeni, ani ¢lenské zakladné: ulozené penize
postupné ztencuje inflace, ¢lenské schiize ale opakované
odmitaji jakykoli zpisob zhodnoceni Uspor.

Uroky i na bézném G¢tu

A prédvé pro né pfipravila Banka CREDITAS specializo-
vanou nabidku. ,Bytovym druZstvim a spolecenstvim
viastnikG jednotek nabizime na béZném provoznim uctu
urok 0,85 % rocné. Jesté vyssi sazby pak nabizime na ter-

minovanych uctech,” fika Oldrich Synovec, feditel odboru

regiondlnich firemnich center Banky CREDITAS. Nejkratsi,
jednolety vklad nabizi urok 1,6 % p.a., na tfiletém vkladu je
sazba 2,0 % rocné. Pétilety vklad pfinese BD ¢i SVJ 2,6 %
roc¢né a nejdelsi, desetilety vklad nabizi 3,1 % p.a. Velkou
vyhodou béZnych G¢th i terminovanych vkladd je zakon-
né pojisténi aZ do ekvivalentu 100 tisic euro (pfi kurzu
napf. 26 K¢/€ jde o ¢astku 2 600 000 K¢). Pojisténi se vzta-
huje na vklady i na troky.

,Samozrejmosti jsou nulové poplatky za zfizeni a vede-
ni Uctu, za prichozi i odchozi platby, za nastaveni, zmény
nebo zruSeni platebnich prikazd a SIPO,” dodava Oldfich
Synovec. K dispozici je také prehledné internetovém ban-
kovnictvi.

Nabidka na miru

Nabidka Banky CREDITAS neni vyjimec¢na jen vysi Groka, ale
také individudlnim pfistupem ke klientdm. Jednotlivd bytova
druzZstva a spolecenstvi vlastnikld se od sebe navzajem lisi.
Nejde pfitom jen o velikost dom(, pocty ¢lent ¢ budouci pla-
Banka CREDITAS proto nabizi pomoc pfi pfipravé clenskych
schiizi, kde bude vedeni druZstva ¢i spolecenstvi vysvétlovat,
jaké dlvody vedly k vybéru nabidky pravé této banky a proc
jsou bézné ¢&i terminované Gcty velmi vyhodnym FeSenim.

Specialisté Banky CREDITAS vdm pomohou zhodnotit moZnosti vaseho SVJ ¢i BD a doporuci

nejvhodnéjsi rozloZeni finan¢nich prostfedkd na jednotlivé finanéni instrumenty.

Jihomoravsky kraj a Kraj Vysocina: Petr Flajsinger
777 356 951, petr.flajsinger@creditas.cz

feditel odboru: Oldfich Synovec
777 360 018, oldrich.synovec@creditas.cz

Praha, Stfedocesky a Plzefisky kraj: Tomas Trunecek
770 184 339, tomas.trunecek@creditas.cz

Moravskoslezsky kraj: Josef Port
770 167 190, josef.port@creditas.cz

Olomoucky kraj: Karel Rehof
773 778 928, karel.rehor@creditas.cz

Krélovéhradecky a Pardubicky kraj: Renata Kupcova
770 184 355, renata.kupcova@creditas.cz

Andrea Zdarilova
770 125 788, andrea.zdarilova@creditas.cz

Ustecky a Liberecky kraj: Martin Sobisek
770 184 367, martin.sobisek@creditas.cz

Zlinsky kraj: Lukas Semela
777 360 035, lukas.semela@creditas.cz
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Bytova politika statu by méla byt
dlouhodob3, srozumitelnd a ob-
hajitelna pro viechny vlady, které
pfichazeji. V naSem casopisu Druz-
stevni bydleni ¢.5/2004, tedy pred
patnacti lety, jsme otiskli ¢lanek, je-
hoZ autorem byl Ing. Tomas Marek,
¢len Ceské spole¢nosti pro rozvoj by-
dleni. Kolik pravdy v ném je a jaka je
situace po patnacti letech si mizete
udélat predstavu sami. Pfinasime,
vedle tohoto retro ,Skoleni” pro poli-
tiky i sérii ¢lankd ze kterych vyplyv3,
jak jsou politici nepoucitelni a jak ne-
ustale plytvaji penézi, které jim, jako
danovi poplatnici pfihravame.

RECEPT NA ROZVOJ BYDLENI

(Clanek v roce 2019 redakéné kracen)

Podminky pro vznik systémové péce o rozvoj bydleni na
Uzemi konkrétniho statu nejsou nijak samozifejmé, a jsou
produktem vile o vytvareni kulturniho prostredi, jehoz je
bydleni nedilnou a velmi vyznamnou soucdsti. To ve svém
ddsledku znamen3, Ze péce o rozvoj bydleni (jeho podpora
a stanoveni pravidel) neni pfimym produktem plsobeni trhu,
ale predevsim zaleZitosti socidlni.

Protoze ¢innost statu fidi vlada, je také vlada (momentalni
politickd reprezentace) nejvyznamnéjsim subjektem, ktery
muZe rozvoj bydleni ovliviiovat. K tomu ovsem vlada potre-
buje formulovat svoji bytovou politiku (pfesnéji politiku pod-
pory rozvoje bydleni).

Z toho logicky vyplyva, Ze bytova politika bude vzdy do
urcité miry poplatna tomu, kterd strana ¢i koalice pravé vlad-
ne. ProtoZe v3ak zména vladni strany nepovede (alespori
doufédm) k vyrazné zméné v kulturnosti spole¢nosti, mély by
mit zmény ve vladni politice jen dil¢i dopady. Politické strany

méneé pfi sestaveni nové vlady je tfeba proklamované zamé-
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ry upfesnit a vytvorit tak vychozi zakladnu pro formulovani
bytové politiky vlady (vZity je ndzev: statni bytova politika).
S politovdnim musim konstatovat, Ze vlady, které se
v Cesku od roku 1990 vystfidaly, sice vétsinou deklarovaly,
Ze maji bytovou politiku, avsak prakticky bez rozdilu inklino-
valy k politice ,rozdavani penéz na bydleni”. Chyby, kterych,
timto pfistupem (za podpory svého Urednictva) dopoustély,
vyplyvaji z urcité miry nepochopeni Zadouci role stétu v ob-
lasti rozvoje bydleni. Jde tedy o problém metodologicky
a takticky.
Stat se do problematiky rozvoje bydleni dostava zejména
z pohledu svych funkci v oblasti:
® socialni
® organizacni
e financni.

Socidlni funkce statu je neoddiskutovatelna a uzndvaji ji
vSéechna politickd seskupeni - i kdyz se lisi v pojeti rozsahu
zabéru, nastrojich atd. Socidlni politika je také nejzakladnéj-
§im rédmcem pro formulovani vladni bytové politiky. K tomu
ovsem vlada potfebuje mit informace nejen o socidlni sklad-
bé obyvatelstva, ale téZ o tom, jak ktera socidlni skupina Fesi
svUj problém bydleni a zejména jak skute¢né bydli.

Tridéni obyvatel na socidlni skupiny je jisté nepopuldrni
a nema zadna objektivni pravidla. AvSak povaZzuji za nespor-
né, Ze vedle skupiny obyvatel, ktefi jsou schopni fesit svoji
potiebu bydleni na solidni Grovni bez vétsich problémd, jsou
skupiny dalsi, pro néz je tento Ukol bud obtizné resitelny, pfi-
padné az neresitelny. Pfitom zarazeni konkrétniho obcana
v té Ci oné skupiné nebyva zpravidla trvalé. Béhem svého Zi-
vota se mize pohybovat smérem ,nahoru” i smérem ,dold".
Funkce socidlni by méla vladu vést k tomu, aby z tohoto UGhlu
pohledu podporovala ty obcany, ktefi problém bydleni sami
fesit nemohou vibec, anebo sice mohou, ale za cenu dlou-
holetych a zdvaznych dopadl na Groven Zivota jejich rodin.
Tento druh pomoci je mozno zkracené nazvat ,pomoc za-
chranna”.

Organizacni funkce statu v oblasti rozvoje bydleni vychazi
z konkrétnich zdmérd vlady ve snaze dosdhnout vice méné
plynulého kvalitativniho vyvoje v uspokojovani potfeb byd-
leni obcanl statu. Da se tedy fici, Ze organizacni funkce se
realizuje jaksi napfi¢ spolecenskymi skupinami, nebot jejim
cilem je podpofit iniciativu obc¢anl viech spole¢enskych sku-
pin. K tomu je samoziejmé tfeba vytvaret organizacni pod-
minky, a to zejména pravni (zdkony majici vliv na vystavbu)
a provozni (€innost Gradd) apod. Tuto pomoc mdZeme kréatce
nazvat ,pomoc stimulac¢ni”.

Finanéni funkce statu spocivd v tom, Ze vytvari finanéni
zdroje a pravidla ¢erpani téchto zdrojl tak, aby oba typy po-
moci, tj. pomoc zdchranna a pomoc stimula¢ni byly v nezbyt-
ném rozsahu dotovany. Pfitom je celkem jasné, Ze v oblasti
zachranné pljde nejcastéji o skutec¢né dotace (pfispévky,
davky atd.), a Ze v oblasti stimula¢ni mdze ve vétsim rozsahu
jit o nepiimé dotovani (dafiové &i jiné dlevy, vyhodné ziska-
vani statnich pozemkd atd.). DdleZité je, aby finanéni funkce
statu nebyla odtrzena od vladni politikou stanovenych funk-
ci zachranné a stimulacni, tedy aby se pouze profinancova-
valy jednoznacné stanovené programy.

Nedilnou soucasti kazdého financovédni by méla byt téz
,ZPétnd vazba” a ,kontrola”. Otazka zpétné vazby jiz byla
v teorii fizeni mnohokrat popsana, presto je to stale chudin-



ka, kterou nikdo nema rad. Jde totiz o to, Ze informacni toky
zpétné vazby poskytuji pomérné rychlou a spolehlivou infor-
maci o tom, jak bylo finan¢nich prostiedkd pouZito a hlavné
zda uplatiovany finanéni nastroj je k cilovému Gcelu vhodny.
Snadno se totiz mizZe stat, Ze nastroj efektivni po dobu né-
kolika let prfestane byt Gcinny a dalSi pokracovani zacne smé-
fovat k zbyte€nému utrédceni penéz. Nejlépe je predpokladat,
Ze kazdy nastroj se béhem let sdm znehodnoti (nebo tomu
napomohou chytraci) a v rdmci procesd zpétné vazby pak
posuzovat, zda jsou jesté dostatecné dlvody, aby byl pouzit
jesté v dalsSim obdobi - tfeba roce. Kdyz neobstoji, je ¢as jej
bud' nahradit jinym anebo v pfipadé, Ze dand oblast bydleni
jiz finan¢ni dotace nepotrebuje, navrhnout vladé provedeni
korekce a zaméfit se na jinou, prokazatelné potfebnou ob-
last. Nejvétsi chybou je trvat na tom, co bylo na zac¢atku za-
vedeno a bud'to neni dobré, nebo to ztratilo efekt postupné.
Kontrola je rovnéz nedilnou soucasti fizeni, ale na rozdil
od zpétné vazby neresi, zda nastal ¢as ke zménam bydleni
Zabyvd se vyhradné spravnosti pouZiti poskytnutych
prostiedkl a navrhuje sankéni opatreni pfi zjiSténych nedo-
statcich (chybach ¢ védomém zneuzito. Kontrola musi byt
systematicka a rychld. V¢asna kontrola usetfi mnoho penéz
i ¢asu. Pritom v oblasti bydleni by prvni kontrola mohla byt
jiz v dobé zahajovani ¢erpdani statnich prostiedkd. Asi vsichni
vime z tisku a televize, co to znamend, kdyz obec dostala
prostifedky na vystavbu domd, porusila podminky (asi védo-
mé) a ted po dokonéeni domd ma najednou penize vracet.
Domy jsou obsazené - ziejmé neprodejné - a ve svém roz-
poctu obec volné penize urcité nema. Velmi ¢asto se objevu-
je nazor, ze kontrola jakoby zahrnuje i zpétnou vazbu, To je
ovsem veliky omyl. Zpétna vazba se nezabyva jednotlivost-
mi, a pokud se pfi jejim vyhodnocovani zjisti, Ze urcity nastroj
pripousti zna¢nou miru zneuzivani, je to informace, kterd by
méla predevsim vést ke zméné pravidel nastroj tvoficich.

Jak postupovat pfi vytvareni bytové politiky
Vlada, kterd pfipravuje materidl o své bytové politice, by méla
dle mého ndzoru postupovat takto:

a) Nechat si predloZit oponovanou analyzu stavu bydleni
v Ceské republice a to ve strukture podle krajd, podle
fadové velikosti sidel (mésta, vesnice), podle hlavnich
socialnich skupin obyvatelstva. Analyza by méla téz ob-
sahovat ¢lenéni na vlastnické bydleni, najemni bydleni,
ubytovani apod. Méla by zahrnovat téz rozestavéné byty
a domky u nichz je redlné, Ze budou dokonceny do 3 let.

b) Na zakladé uvedené analyzy pak stanovit priority potfeb
obyvatelstva v oblasti pomoci zachranné: pfi pofizovani
bydleni, pfi uzivadni bytd, pomoci stimulac¢ni: pfi podpore
kvalitativniho rozvoje bydleni.

¢) Z uvedené analyzy dale odvodit oblasti, kde je prokaza-
telny nedostatek byt pro osoby (rodiny), které jsou po-
tencidlnimi adresaty pomoci zachranné.

d) Na zakladé takto vytvorfeného modelu aktudlnich po-
tfeb obyvatel nechat posoudit vyuZzitelnost dosavadnich
prévnich predpist a alokacnich pravidel, véetné navrh(
na jejich novelizaci, zruSeni ¢i vytvoreni jinych.

e) zdkladé téchto vstupl (pism. a aZ d) stanovit politicky
cil pro své volebni obdobi s vyhledem na dalsi ctyfi roky.
Toto rozhodnuti poskytnout aparatu k vytvoreni navrhu
bytové politiky v€éetné finan¢niho kryti a navrh potfeb-
nych prévnich Gprav.

U¢elem navrZzeného postupu je maximalné se pfiblizit
skute€nosti a politicky cil stanovit v poloze realizovatelné.
Dilezité také je, aby aparat dostal ke své praci hesla, ktera
vychazeji z poznané skutecnosti a je tedy mozno navdézat na
dosavadni ¢innost - tfeba i se zna¢nymi zménami. Kontinui-
ta postupu je nezbytnd, nebot se jednd o investicni ¢innost,
kde vSechny zdméry maji urcitou setrvacnost a od vyhledani
a ziskani pozemku azZ po kolaudaci uplynou v nejlepSim pfi-
padé cca dva roky.

Obvykleé chyby pri konstrukci bytoveé politiky

Za nejbéznéjsi nedostatek tvorby bytové politiky povazuji
nedockavost. Tento nesvar zplsobuje, Ze Gcastnici procesu
pripravy névrhu a jeho schvalovani nemaji dostatecny zajem
o to, jaky je dosavadni stav. Statistické informace dostavaji,
ale prfedevsim jako slozku tabulek a nikoliv jako zpracovanou
analyzu s odbornymi névrhy. Nedo¢kavost vede k tomu, ze
se hlavné sméfuje k tomu, kolik se na co poskytne penéz
(prispévky), eventualné téz jaky bude dopad (pfimy - nepfimy)
na statni rozpocet.

Prakticky aZ do roku 2001 jsem se zucastfioval riznych
poradnich jednani na pomérné vysoké trovni, kde se diskuse
velmi ¢asto nesla v duchu, kolik ddme na domek, kolik na
infrastrukturu k domku, kolik na byt atd. Pfipominky ve smy-
slu, Ze je tfeba vytvorit nejdfive urcitou filozofii podpory roz-
voje bydleni, byly odmitany, jako Ze jde o slova, slova, slova.

Dalsi chybu vidim v tom, Ze neni docefovdna socidlni pod-
stata podpory rozvoje bydleni. To mimo jiné vedlo k tomu, Ze
byla dédvéna absolutni priorita vlastnickému bydleni (v této
souvislosti bych druzstevni byty chapal spise jako najemni).
Tim se ovsem dosahlo tézkych deformaci ve spektru nabid-
ky bydleni, umoznilo to konzervovat néktera archaickd usta-
noveni Obc¢anského zakoniku a zlikvidovala se tim moZnost
podnikatelské vystavby najemnich bytd, a to jak volnych, tak
i se smluvni regulaci ndjemného.

Co nas ceka?

Mam dlvod k presvédceni, Ze tato vladda jiZ novou bytovou
politiku nevytvofii. Nema k tomu predpoklady a také ani dost
¢asu. Pokud dojde ke schvaleni dvou ocekdvanych zakon(, tj.
zékona o najemném a zakona o podpore druzstevni vystavby,
budu velmi prekvapen. Nicméné stat se to mlze. Oba navrhy
jsou vsak zatim Spatné. Zakon o ndjemném stdle pracuje
s plosnou deregulaci a navic neni schopen rozumné defino-
vat ,mistné obvyklé najemné”. Zakon o druzstvech jsem jiz
kritizoval. Jde hlavné o jeho slozitost a symbolickou Groveri
pomoci. Chybi mu téZ technické a ekonomické limity pro do-
tovanou vystavbu.

Rozvoj bydleni je na stésti ,béh na dlouhé trati”. Da se
tedy predpokladat, zZe rok dva tapani jesté prezijeme. Zda
se situace po pfistich volbach zlepsi, je opravdu tézké pred-
povidat.

Pro poradek pfipominame, kdo byl v roce 2004 u moci:
Predseda vlady: Jifi Paroubek, CSSD
1. mistopredseda vlady
Ministr financi:

Mistopredseda vlady

Ministr préce a socidlnich véci:
Ministr pro mistni rozvoj:

Bohuslav Sobotka, CSSD

Zdenék Skromach, €SSD
Radko Martinek, CSSD
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Politici
v bludném kruhu

Jak se dafi souc¢asnym politikim tvorit bytovou politiku statu véetné
socialni politiky v bytové oblasti? Uvedeny souhrn ¢lankd za posled-
nich par mésicl, ktery pretiskujeme z nejridznéjSich zdrojd ukazuje
na nemoznost prosadit néco rozumného, natoz trvalého, co by do
budoucna toto téma sjednotilo a dalo jasny smér. Zaddna vlada v nasi
nové, svobodné éfe neudélala rozumné rozhodnuti, které by pretr-
valo vladu nasledujici...Posudte sami, zda se to nyni mizZe poveést.

Premiér Babis haji dotace na nové byty.

Mnohde je nechtéji.

Predseda vlady Ceské republiky Andrej Babis spole¢né s ministryni pro
mistni rozvoj Klarou Dostalovou v Mosté fesili s hejtmanem Usteckého
kraje Oldfichem Bubenickem problémy, které tento region nejvice trapi.
Mezi diskutovana témata patfil problém exekuci, bydleni a zneuzivani da-
vek a pfispévkd na bydleni ¢i obchod s chudobou.

Starostové mést a obci by uz letos na podzim mohli do-
stat az miliardu korun na vystavbu byt pro lidi s nizky-
mi pFijmy. Dotace obcim rozdéli novy program Vystavba,
ktery v pondéli schvélila vlada, penize pljdou ze Statniho
fondu rozvoje bydleni. Za programem stoji ministryné pro
mistni rozvoj Kléra Dostélova (za ANO), podle odhadd
jejtho resortu by socialni byt potfebovalo az 65 tisic
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domacnosti, kterym se kv(li nizkym pfijmdm nedafi najit
odpovidajici bydleni. Obce by ale program mohly vyuZzivat
i na ndjemni byty ur¢ené pro stifedné pfijmové domdcnosti
a pro vefejné prospésné profese, jako jsou lékafri, ucitelé
nebo policisté.

~Smyslem financovéni pfes Statni fond rozvoje bydleni
je moznost kombinace dotace a vyhodného uUvéru a ne-



musi se jednat ani o vystavbu na zelené louce, ale mozny
je i ndkup jednotlivych byt(,” uvedla ministryné Dosta-
lova.

Predseda vlady pfipomnél, Ze Ministerstvo pro mistni
rozvoj pfipravilo program Vystavba, ktery md vystavbu
domu a bytl podpofit a to véetné bytl pro socidlni Gcely.
.Je to projekt o dostupnosti bytl. To znamen3d, Ze to neni
jen o sacialnich bytech. My fikame, Ze byty maji stavét obce
a mésta,” fekl premiér. Stat ma podle néj zaridit legislativu,
aby vystavba netrvala dnesnich i deset let. ,Proto chysta-
me rekodifikaci stavebniho prava,” podotkl.

Obce ¢i mésta si budou moci o penize pozadat ziejmé
na konci ¢ervna. Pokud jim Grednici Zadost schvali, mohou
zacit stavét uz na podzim. Stét da letos na vystavbu soci-
alnich bytd celkem 650 miliond korun, dalSich 350 milionG
starostim pUjci na dostupné byty.

V pristich letech se tato ¢astka zvysi — na socialni bydleni
pUjdou dvé miliardy, diky ¢emuz by podle odhadi MMR moh-
lo kazdy rok vzniknout asi 1 250 novych byta. Na uvéry na vy-
budovani dostupnych byt ma pristi rok zamifit miliarda ko-
run. Od roku 2021 navic stat planuje vyuzit i evropské fondy.

Navrh nafizeni s pravidly pro ziskani dotaci a Gvérl od statu
schvalila vlada, informovalo v tiskové zpravé ministerstvo
pro mistni rozvoj (MMR). Letos kabinet po¢ita s rozdélenim
jedné miliardy korun. Penize se vydaji z programu Vystav-
ba ze Statniho fondu rozvoje bydleni. Vyzvu k podavani
zadosti o podporu zverejni hned poté, co predpis zacne
platit. U¢inny ma byt od 30. dubna.

Dotace maji slouZit na pofizeni socialnich bytl s nizkym
najemnym pro domacnosti, jimz s prispévkem na bydleni
po odecteni normativnich bytovych nakladd nezbyva ani
1,6ndsobek zivotniho minima a jsou bez Sanci na bézné
bydleni. Uvéry by mély byt na dostupné byty za obvyklé na-
jemné pro stiedné pfijmové domacnosti. Radnice je mohou
nabidnout také potfebnym profesim, a to tfeba lékartim,
uciteldm ci policistdm.

»,Smyslem financovani pres Statni fond rozvoje bydleni je
moznost kombinace dotace a vyhodného Gvéru a nemusi
se jednat ani o vystavbu na zelené louce, ale mozny je i na-
kup jednotlivych byt(,” uvedla ministryné pro mistni roz-
voj Klara Dostalovéa (za ANO). V dalsich letech by se podle
MMR mohlo roéné v obcich postavit az 2000 socidlnich
a dostupnych bytd.

Pro letosni rok vlada pripravila pro program jednu mili-
ardu korun, z toho na socidlni byty 650 miliond korun a na
zvyhodnéné Gvéry na dostupné byty 350 miliond korun.
V dalsich letech by to mély byt podle Dostalové dvé miliar-
dy na dotace a miliarda na Gveéry.

O penize by mohly Zadat méstské ¢asti, obce ¢i svaz-
ky obci. Za urcitych podminek by mohly na socidlni byty
dostat az sto procent ndkladd. U dostupného bydleni by
bylo mozné statni uvér kombinovat s komerénim Gvérem ci
vlastnimi penézi obce.

Vzniknout by mély byty o velikosti 23 az 120 metra ¢tve-
recnich, a to v socidlnim, dostupném c¢i smiSeném domé.
V socidlnim domé, kde by byl také domovnik ¢i socialni pra-
covnik, by mohlo byt nejvys 12 socidlnich bytl s koupelnou
s umyvadlem a vanou ¢i sprchou, toaletou a kuchyni s lin-

kou s vaficem a troubou. Najemnici by se museli zavazat,
Ze budou pfijimat socidlni préaci, pokud by to obec stanovi-
la. Byty za dotace a statni Gvéry by mély potifebnym slouzit
minimalné 20 let.

Nafizeni vypocitava podklady, které Zadatelé musi pred-
lozit. Fond s nimi pak uzavie smlouvu. Poté by se penize
meély zacit do jednoho roku ¢erpat. Vystavba by méla skon-
¢it nejpozdéji do péti let od uzavieni smlouvy a moderniza-
ce bytl do tifi let.

Socidlni byt by podle podkladd k nafizeni potiebovalo
62 000 az 65 000 domdécnosti v takzvaném trznim selhani.
Na bézném trhu se jim kvali nizkému pfijmu a dalSim zne-
vyhodnénim nedafi pfimérené bydleni najit. Podle analyzy
Platformy pro socialni bydleni loni bylo ve vazné bytové
nouzi 54 000 domacnosti. MMR spocitalo, Ze by na vystav-
bu novych socidlnich byt bylo potfeba nejméné 76 miliard
bez DPH v cenach roku 2017.

Babisova vlada ANO a CSSD s podporou komunist@ sli-
bila v programovém prohlaseni zdkon o socialnim bydleni,
uprednostnila ale dotacéni a Uvérovy program. Néktefi sta-
rostové jeho nastaveni uz dfiv kritizovali. Podle nich je pro
malé obce nevyhodny a vyuZivat ho nebudou. Podle od-
bornikd na socialni problematiku dotace k vyreSeni bytové
nouze nestaci. Volaji po pfijeti zdkona o bydleni.

»,Program Vystavba svymi parametry z velké ¢asti nahra-
zuje plvodné zamysleny zdkon o socidlnim bydleni. MMR
aktudlné pripravuje zakladni teze pro statni Koncepci byd-
leni po roce 2020, ze které vzejde pripadna potieba dalSich
legislativnich norem pro Fegeni dostupnosti bydleni v Ceské
republice,” uvedlo dnes ministerstvo.




Téma

Recept na socialni bydleni stale neexistuje

Premiér Babis s primatorem Mostu Janem Paparegou prosli ¢adst mésta
a fesili potize s bydlenim a socidlné vylou€enymi lokalitami. Setkani skon-
Cilo kritickou poznamkou Séfa mostecké radnice, Ze pomoc stdtu méstim
a obcim na severu Cech navzdory mnoha navst&vam vladnich ¢initelt a za-

konodarcl pokulhava.

,Problémy jsou stale stejné, ale zatim se toho pfilis neu-
dalo,” sdélil primator Jan Paparega.

,Délame v ramci moznosti a legislativy, co se da. Nelze
ale rychle napravit to, co se tu desitky let nefesilo,” reago-
val premiér, ktery hajil hlavné vladni program Vystavba na
podporu dostupného bydleni.

Podle primatora mésto Most nechce stavét z dotaci byty
nové, ale potrfebuje od statu finan¢ni pomoc na vykupy
bytl, aby mohlo celit obchodu s chudobou. Podle Babi-
Se se tato moznost bude projednavat na vladé. ,Budeme
diskutovat o detailech,” uvedl. ,Zatim jsme nenasli n&jaky
lék, jak snizit vysi ndjemného. Pripravujeme mapy ndjem-
ného a ted bychom méli projednavat na koali¢ni radé névrh
pani ministryné Malacové, jak snizit doplatek na bydleni. Je
tam vicero davek, jsou na to rlzné ndzory. Ja v tuto chvili
nejsem schopen fici, jak to vyresime, ale je to velké téma,
uz dlouho se o tom mluvi, ale bohuzel zatim vysledky ne-
jsou moc pozitivni,” pfipustil premiér Andrej Babis s tim, Ze
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hlavni tiha Feseni tohoto Ukolu leZi na Ministerstvu prace
a socidlnich véci. Snizeni vy$e ndjemného je podle premiéra
klicové. Je tfeba najit nastroj, jakym pronajimatele donutit
cenu najmu snizit, nebo je pfimét, aby byty obyvané social-
né slabymi osobami odprodali.

V Usteckém kraji doslo v poslednich letech k navyseni
poctu socidlné vylouc€enych lokalit. V roce 2006 jich bylo
identifikovdno 63, v roce 2015 jiz 89. V souvislosti s tim
vzrostl téZ pocet socialné vyloucenych osob. V CR je nyni
také zhruba 850 000 osob v exekuci, z toho nejvice pravé
zde v Usteckém kraji — 125 000 osob.

VlIadda se problému chudoby a socidlniho vylouceni vénu-
je. Byl vypracovan navrh patnacti opatfeni na boj s chudo-
bou a socidlnim vylou€enim. Realizaci téchto opatfeni se
bude vlada zabyvat - klicové opatreni, tedy revize systému
socidlnich davek by méla byt predloZena jesté do konce le-
tosniho prvniho pololeti.




Platforma pro socialni bydleni -

bydleni chudych nefesi

Ministerstvo prace a socialnich véci pod vedenim ministryné Malacové
chce ukoncit obchod s chudobou a zamezit zneuzivani davek. Radikalni
navrh, ktery ma zpfisnit vyplaceni davek na bydleni, kritizuje Platforma
pro socialni bydleni. Ta sdruZuje stovku neziskovych organizaci a odborni-

k@ v socidlni oblasti.

Davky uz se podle navrhu napfiklad nebudou smét vyplacet
obyvatellim ubytoven. Podle odbornikd, ktefi s chudymi pra-
cuji, hrozi, ze lidé bez davek bud zistanou na ulici, nebo je
obchodnici s chudobou jeSté vice ozebraéi.

Novéa dédvka se md jmenovat pfidavek na bydleni a mé
nahradit dvé nynéjsi davky — doplatek na bydleni (ten je pro
nejchudsi, vyplaci se napfiklad do ubytoven) a pfispévek na
bydleni (ten je pro nizkopfijmové, ktefi utrati za bydleni vice
nez 30 procent, v Praze 35 procent rodinnych pfijmda).

Na névrh, ktery zatim koluje uvnitf ministerstva, upozor-
nila tento tyden Platforma pro socialni bydleni. ,Névrh ne-
fikd, kam lidé z ubytoven pujdou... Dotkl by se stovek tisic
lidi ohrozenych ztratou bydleni a uvrhl by do bezdomovec-
tvi tisice rodin,” pise v otevieném dopise ministryni prace
Jané Malacové Platforma, kterd sdruzuje stovku nezisko-
vych organizaci a odbornik( v socidlni oblasti.

Podle ministryné je zatim brzy véc komentovat, protoze
navrh se v rédmci pripominkového fizeni mize zménit. ,Do
médii unikl interni dokument. Pfipravuji razantni zménu dé-
vek na bydleni, obchod s chudobou, musi zkoncit... Seniory,
rodiny s détmi a zdravotné postizené zména neposkodi,”
uvedla ministryné.

Cast opatfeni v ndvrhu ma zabranit trikdm Zadateld. Na-
rok na davky se dnes hodnoti podle toho, jaké mé zada-
tel a ti, kdo s nim bydli, pfijmy. Jde o takzvané spole¢né
posuzované osoby. Dochdzi pfitom k manipulacim, kdy si
vydélavajici ¢len domacnosti ufedné prehlasi trvalé bydlisté
jinam a ostatni spolubydlici s nizkymi nebo Zadnymi pfijmy
diky tomu dosdhnou na davku na bydleni.

Nové by museli pracovnici Gfadu prace na misté zkontro-
lovat, kdo byt skutecné uziva, a vysi jeho pFijm0 vzit v po-
taz. Mezi spole¢né posuzované osoby by se také automa-
ticky zahrnovali ti, ktefi maji k Zadateli o ddvku vyZivovaci
povinnost, i kdyzZ tfeba s rodinou oficidlné nebydli — napfi-
klad vydéle¢ny rodi¢ ¢i manzel nebo rodi¢e nezaopatfenych
déti a studentd.

S tim souvisi dalsi trik. Néktefi rodice totiz fiktivné pro-
najimaji byt, ktery vlastni, svym détem. Ti oficidlné vykazuji
minimalni prijem napfiklad proto, Ze studuji, a tak ziskaji
narok na prispévek na bydleni. Nové se ma zkoumat, zda
nékdo ze spole¢né posuzovanych osob (tedy véetné majet-
nych rodicd) nevlastni byt nebo nemovitost k bydleni, ve
které by zZadatel mohl bydlet.

Pokusy nevysly

Aby mél ¢lovék na novy pfidavek narok, mél by aktivné hle-
dat préci stejné jako spole¢né posuzované osoby. A Grednici
by hodnotili, jestli se vSichni dostate¢né snazi na Ghradu

bydleni vydélat. To by se netykalo jen lidi starych, ne-
mocnych nebo pecujicich o malé déti.

Jednou z nejvyznamnéjsich navrhovanych zmén je pak
konec vyplaceni davky do obytnych prostor, které nespliuji
predepsané hygienické a technické standardy bydleni. To
md zamezit prondjmu predrazenych zdevastovanych byt(
v ghettech. Navrh nepocitd ani s podporou obyvatell uby-
toven, domovl seniorld a socidlnich Gstava.

V téchto pfipadech se navrhuje tfilety odklad, aby si tito
pfijemci své bydleni vyresili jinak. Pokud by se jim to ne-
povedlo, odpovédnost by mél prevzit nékdo jiny nez stat.
,Ocekava se vyraznéjsi pomoc ze strany obci, neziskovych
organizaci, socidlnich sluzeb a podobné,” pidi ministersti
Grednici v dGvodové zpraveé k navrhu.

Odbornici na socialni problematiku se domnivaji, Ze stra-
tegie ministerstva obchodu s chudobou nezabrani. ,Upra-
vy jsou prevdzné sméfovany na ty, ktefi potfebuji pomoc,
nikoliv na obchodniky s chudobou. Navrh novely pfichazi
v dobé, kdy neni vyie3eno dostupné bydleni,” upozorfiuje
Karel Schwarze z Evropské sité proti chudobé a socidlnimu
vylou¢eni CR.

V uplynulych letech doslo k pokusu omezit zneuzivani da-
vek na bydleni vyhlasenim takzvanych bezdavkovych zén.
Obec stanovila adresy (zpravidla problematické lokality),
kde davku na bydleni nedostanou obyvatelé, ktefi se pfi-
stéhuji.

Praxe podle Schwarze ukazala, Ze to nevedlo ke snizeni
ceny ubytovani ani k tomu, Ze by se pfijemci vice snazili
vydélat si na bydleni. Nikdo jiny by je stejné neubytoval, tak
na ndjemné pouzivaji dalsi dadvky - na Zivobyti ¢i pfidavky
na déti. Bezdavkové zény navic fesi Ustavni soud.

Z c¢asti lidi by se podle kritikd ndvrhu mohli stat bezdo-
movci. ,Prohloubi se tak praxe umistovani déti do nahradni
rodinné péce z bytovych a ekonomickych dlvodu a stavajici
systém azylovych dom( bude dale pretézovan lidmi, pro
které se stane bydleni nedostupnym,” domniva se Iva Ku-
chyiikovd z neziskové organizace Charita CR.

Podle MMR by Platforma pro socidlni bydleni méla pri-
nést Uspory stovky miliond korun ro¢né. Na druhé stra-
né, podle odbornikd na tuto problematiku rozsifuje okruh
kde na podporu neni narok. Podle dlvodové zpravy jde asi
o 30 tisic lidi, coz by prislo statni rozpocet navic na 1,4 mi-
liardy korun ro¢né.
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Téma

Stat usetril miliardu,

ale ksSeftari s chudobou neslevili

Bitva statu proti byznysu s chudobou zatim pfinesla jen dil&i Uspéch. USet-
fila pfes miliardu korun ro¢né v doplatku na bydleni, ktery ale stale pobira
35 tisic domacnosti, z toho 15 tisic rodin s détmi.

Naklady na doplatek na bydleni se z 3,2 miliardy korun
v roce 2014 smrskly na lofiskych 1,9 miliardy. Znalci te-
rénu vsak upozorfuji, Ze obchodnici s chudobou z cen za
ubytovani v ghettech neslevili a jejich klienti doplaceji uslé
davky hmotné nouze z jinych zdrojl. BéZné chtéji v chudsich
oblastech dal mési¢né 10 tisic korun za mistnost s nékolika
obyvateli.

Nejvic se doplatky na bydleni proplaceji v Moravskoslez-
ském kraji. Loni to stat vyslo na pal miliardy. V Usteckém
kraji se na bydleni doplacelo bezmdla 250 miliond. Tretim
nejvyssim prijemcem byla lidnaté Praha, kde lidé inkasovali
skoro 200 miliong.

Nejméné penéz na doplatky putovalo na Vysocinu
(31 miliond), do Pardubického (37 miliond) a Plzefiského
kraje (51 miliond).

Ministerstvo préce a socialnich véci hodla doplatek na by-
dleni aplné zrusit a nahradit ho jinym systémem podpory.

,Doplatek na bydleni pobird asi 35 tisic domacnosti,
z toho 15 tisic rodin s détmi. Z nich kolem sedmi tisic by-
dli v ubytovnach a v chatkdach. Ti o doplatek pfijdou urcité.
Ostatni o néj také mohou pfijit, protoze se zpfisni staveb-
né-technické standardy na byty, do nichZ bude mozné no-
vou davku vyplacet,” vysvétlil Martin Simacek, reditel Insti-
tutu pro socidlni inkluzi (IPSI).

Ze stejného dlvodu by mohla pfijit o podporu i ¢ast
z 220 tisic pfijemct jiné davky - pfispévku na bydleni. Ale
kolik jich bude, se nedd zatim odhadnout.

.VZdycky jsme varovali, Ze omezovéani a odebirani davek
lidem s chabymi pfijmy, v exekuci a v socidlné vyloucenych
lokalitdch povede k tomu, Ze definitivné ztrati mozZnost
normalné pracovat a bydlet a donuti je pracovat nacerno
a donekonecna se stéhovat z mista na misto. Zamér mini-
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sterstva ted mlzZe vést k tomu, Ze tady budeme mit nové
zastupy bezdomovcd,” fekl Simacek.

Podle predbéznych pland hodla ministerstvo doplatek na
bydleni zrusit spole¢né i s pfispévkem na bydleni, ktery loni
celkové vysSel statni kasu na 7,7 miliardy korun. Obé davky
se maji sloucit v jednu pod nazvem pridavek na bydleni.

Sporna dspora

ZruSeni doplatkd pro lidi z ubytoven a chatek by mohlo
pfinést Usporu kolem 330 miliond korun. Ale ani to neni
jisté. Podle Simacka totiz budou néco stdt i nové zavede-
né kontroly ve vSech témér 200 tisicich domacnosti, které
by mély na pfidavek narok. To je novinka, nebot doposud
Setfeni v domacnosti probihd jen u pfijemct doplatku na
bydleni. Nova Setieni mohou vyjit i na desitky miliond korun.

Navic je otdzkou, co se stane s lidmi, ktefi v disledku re-
formy pfijdou o bydleni. Néktefi jednotlivci i rodiny ztratu
doplatku mozna utdhnou, protoZe pracuji nacerno. Pri zati-
Zeni exekucemi by se jim totiz legalni zaméstnavatelsky po-
meér nevyplatil. Desitky tisic domacnosti jiz také o doplatek
na bydleni nebo pfispévek na Zivobyti v poslednich dvou
letech v dlsledku vyraznych zmén v zékoné pfisly.

Pocty seniora Zijicich pod hranici prijmové
chudoby rostou

Ale tfeba seniory, invalidy ¢i rodiny s détmi by mohl majitel
ubytovny vyhodit na ulici. Podle Platformy pro socidlni byd-
leni se pravé v disledku zpfisnéni podminek ¢erpdni davek
na bydleni stdvd, Ze provozovatel ubytovnu zavie a nezisko-
vé organizace ve spolupraci s obci narychlo zajistuji rodinam
stfechu nad hlavu. Improvizované tieba v télocvicné.

A to jsou dusledky sniZeni vySe vypldceného doplatku
0 20 procent proti skute¢nym ndkladdm. Ke zméné ve vy-
platach doplatku na bydleni v poslednich letech doslo né-
kolikrat. V minulosti ale stat vyplacel lidem v hmotné nouzi
na bydleni celou €astku v mistné obvyklé vysi.

Ministryné& prace a socialnich véci Jana Malacova (CSSD)
v8ak na poboureni reagovala slovy, Ze reforma jeSté neni
hotova a seniorl ani déti by se dotknout neméla. ,Vzhle-
dem k situaci, kdy celd véc neni ani v meziresortnim pfi-
pominkovém fizeni, je opravdu pfedbézné cokoliv komen-
tovat,” napsala pravu mluvdi resortu Barbara Eckhardova.

Opatieni je vysledkem rozsdhlé revize davek, po které
vold i premiér Andrej Babis (ANO), kdyz zadal, aby resort
pro své programové plany nasel i Uspory. Po analyze viech
pojistnych i nepojistnych davek v hodnoté vice nez pul bi-
lionu korun se vSak reforma omezila na reformu davek na
bydleni. V souc¢asnosti ministryné Zada pro své programo-
vé cile v pFistim roce o 11 miliard korun navic.

Jifi Mach, Prdavo



Pravni poradna

Drogovy dealer vdomeé. Jak na ngj?

Jak méme postupovat (vlastné se brdnit) proti viastniko-
vi bytu (nebo podndjemnikovi), jenZ je drogovym dealerem
¢i uZivatelem drog a jeho klientela ve dne v noci obtéZuje
svym jedndnim vsechny ostatni bydlici v domé. Vysled-
kem asocidlniho chovadni téchto osob jsou rozbita & dplné
zni¢end okna, dvere, vytahy, chodby plné exkrementd, moce,
zvratkd, krve apod. Jsme z toho vsichni nestastni a zne-
chuceni.

Dana Chytrd, predsedkyné SVJ 635/bl. 524,
Most - Skrivanci Vrch (Zahradni)

Dotaz lze v podstaté rozdélit do dvou ¢asti. Prvni otdz-
kou je feseni nahrady Skody v rémci bézného soukromo-
pravniho vztahu a druhd rovina je cesta trestniho ozna-
meni orgdndm ¢innym v trestnim fizeni. Pokud se jednd
o distribuci drog, je vylouceno, aby takové jednani bylo
prédvem chrdnéno. Trestni zdkonik pak postihuje zejména
jednani smérujici k vyrobé a distribuci drog a jedd, jejich
prechovavani a dalsi takova jednani (viz ustanoveni § 283
a nasl. zédkona ¢. 40/2009 Sb., trestni zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpist). Pokud tedy osoba bydlici v domé vy-
rabi ¢i distribuuje omamné latky, je mozné takovou situa-
ci fesit oznamenim na Policii Ceské republiky, popfipadé
samoziejmeé i na statni zastupitelstvi.

V ramci pfipadného trestniho fizeni Ize pak uplatnit Sko-
dy, které vznikly v pricinné souvislosti s jedndanim pachate-
le. Samozrejmé je tfeba také vyhodnotit skutecnost, zda
osoby, které se do mista dostavuji, nejednaji minimdlné
protipravné napriklad i v rozsahu prestupkda.

Mgr. Eduard BELSAN
Mgr. Josef BENES
Advokatni kancelar
Belsan & Niebauer

Co je to certifikovany podpis?

Posledni dobou se hodné hovori o certifikovaném podpisu
v e-mailovych zdsilkdch. V mési¢niku Krusnohor jsem se do-
konce dozvédéla, Ze certifikovany podpis bude nutny k vy-
fizeni zdleZitosti, které bydlici - at druZstevnici ¢i vlastnici
bytl - budou po sprdvé druZstva poZadovat. Nevim, zda
jsem to pochopila dobre, ale presto se ptam: Co to ten cer-
tifikovany podpis v e-mailové zdsilce vibec je? K ¢emu mad
slouzZit? A jak si jej Ize opatfit? V. L., Litvinov

Z polozeného dotazu je zifejmé, Ze mate na mysli podpis
elektronicky, respektive certifikdt obsahujici takovy podpis.
Elektronicky podpis je laicky feceno ndstroj pro identifikaci
odesilatele v rdmci prostredi internetu. Umoziuje tedy pri-
marné oveéfit totoznost podepsané osoby. V rédmci bytového
druzstva tak bude jasné identifikovdn odesilatel pfislusné
pisemnosti (dokumentu).

Pokud pak jde o odborné vymezeni elektronického pod-
pisu, v soucasné dobé tuto problematiku upravuje zejména
Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 910/2014
ze dne 23. ¢ervence 2014 o elektronické identifikaci a sluz-
bach vytvérejicich divéru pro elektronické transakce na
vnitfnim trhu a o zruseni smérnice 1999/93/ES (dale jen
«Nafizeni”), zndmé téz jako nafizeni elDAS.

Dle ¢lanku 3 odstavce 10) Nafizeni se elektronickym
podpisem rozumé;ji data v elektronické podobé, kterd jsou
pfipojena k jinym datdm v elektronické podobé nebo jsou
s nimi logicky spojena, a kterd podepisujici osoba pouzivd
k podepsani. Na Nafizeni pak v réamci pravniho fadu Ces-
ké republiky navazuje zdkon & 297/2016 Sb., o sluzbach

vytvérejicich davéru pro elektronické transakce (déle jen
.Zakon"). Zakon rozlisuje kvalifikovany elektronicky pod-
pis, ktery pouzivaji vyjmenované organy verejné moci a jiné
fyzické ¢i pravnické osoby pfi vykonu plsobnosti v oblasti
verejné spravy, a dale uznavany elektronicky podpis, ktery
pouzivaji osoby pfi pravnim jednani vic¢i shora uvedenym
Lverejnopravnim” orgdndm a osobam.

Poslednim typem elektronického podpisu podle Zakona
je prosty elektronicky podpis, ktery je uzivdn pfi podpisu
elektronickych dokumentt v rémci pravnich jednani, které
nespadaji do dvou vyse uvedenych kategorii. Do této kate-
gorie pak spada i podepisovani elektronickych dokumentt
¢lend druzstva vaci druzstvu.

Za vyznamné lze tedy povazovat to, Ze elektronickym
podpisem lIze prfedné ovéfit identitu osoby, které podpis
patfi. Dalsi dllezitou vlastnosti je, Ze elektronicky podpis
je chranén privatnim klicem, ktery je uréen vyhradné osobég,
0 jejiz elektronicky podpis jde. Tim je pak zaru¢ena ochrana
elektronického podpisu. Ve spojeni s tzv. ¢asovym razitkem
je mozné ovéfit i datum a cas, kdy byl elektronicky podpis
k dokumentu pfipojen.

Pokud jde o ziskani certifikdtu obsahujiciho elektronic-
ky podpis, poskytovatele certifikacnich autorit zvefejfiuje
na svych webovych strankach Ministerstvo vnitra CR.

Mgr. Eduard BELSAN
Mgr. Josef BENES
Belsdan & Niebauer,
advokatni kance
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Veolia informuje

LEVNEJSI TOPENI
PRO LIDI, NEBO JEN
VYHODNA PROVIZE
PRO PRODEJCE?

Jste napojeni na systém centralniho
zasobovani a prodejci alternativnich

ers oo ry v v

zdroju tepla vam nabizeji jiné reseni?

r

Pred rozhodnutim je dobré si uvédomit

vSechna pro a proti.

Proc se diskutuje o odpojeni od centralni-
ho zasobovani teplem, které je v zahranici
na vzestupu? Je obecné znamé, Ze lidé

v CR preferuji domy a byty v soukromém
vlastnictvi. Chtéji byt nezavisli. Predpokla-
daji, ze pokud budou vlastnit domovni ko-
telnu, dokazou teplo vyrobit levnéji. V tom
je vyrazné podporuji vyrobci a prodejci
alternativnich zdroja tepla, ktefi jsou na
jejich rozhodnuti financné zainteresovani.
Neni to ale viibec tak jednoduché, jak se
na prvni pohled zda. Decentralizacnich vin
bylo v minulosti hned nékolik a vSechny
nakonec ustaly. Pro¢? Ukazalo se, ze odpo-
jit se neni az tak vyhodné.

Dvakrat mé¥, jednou fez

V prvé fadé je dobré si uvédomit, jak moc
je dobry tepelny komfort dtlezity pro
kvalitu naseho Zivota. Teplo je zakladni
lidskou potfebou pro fadu z nas. Zasadni
rozhodnuti v této oblasti je proto dobré
vzdy peclivé zvazit a posoudit vSechny
ekonomické i technické aspekty. Pokud
se rozhodnete Spatné, nasledky ponese-
te nejméné dalsich deset ¢i patnact let.
ZkuSenosti také ukazuji, Ze se nevy-

placi spoléhat jen na vypocty prodejcti
alternativnich tepelnych zdrojt, jako jsou
domovni plynové kotelny nebo tepelna
Cerpadla.

Na co si dat pozor?

Prodejci mnohdy tcelové podhodnocuji
nutné investice, zamlcuji dalsi vstupni
naklady a zkresluji provozni naklady tak,
aby za kaZdou cenu dosahli vyznamné
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nizsi ceny tepla oproti stavajicimu zdroji.
Do nakladd na vyrobu tepla z alterna-
tivniho zdroje mnohdy zahrnuji pouze
¢ast toho, co odbératelé za zajisténi
dodavky tepla a teplé vody skutecné za-
plati, a zamlcuji dalsi slozky ceny, jako je
promitnuti odpisti z investice, promitnuti
nakladli na odpojeni ze strany dodavatele
atp. Mnohdy také zamérné bagatelizuji
problematiku realného provozu a s nim
spojenych povinnosti i nakladu (revizi,
obsluh, udrzby, legislativu). A naopak
nadhodnocuji u¢innost nového zdroje

¢i pfi kalkulaci navratnosti nevychazeji

z redlnych spotieb tepla. Je dobré si také
ovéfit, zda prodejci v kalkulacich uvadéji
pravdivé informace o dodavce, spotiebé
a cenach tepla z teplaren.

»)

Prodejci mnohdy ucelové
podhodnocuji nutné
investice, zamlcuji dalsi
vstupni naklady a zkresluji
provozni naklady tak, aby
za kazdou cenu dosahli
vyznamné nizsi ceny tepla
oproti stavajicimu zdroji.

Zivotnost je klicova

U nového zafizeni je tfeba vzit v ivahu
také jeho Zivotnost a navratnost — tedy
dobu, po kterou budete kotel ¢i ¢erpadlo
splacet. Nejhorsi je stav, kdy navratnost
zafizeni je delSi nez jeho Zivotnost. Stary
kotel totiz budete muset splacet jesté

v dobé, kdy uz prestane slouzit a bude
nutné jej vymeénit za novy. Ve finale tak bu-
dete splacet kotle dva. Vyhrano ale nemate
aniv pripadé, kdy je Zivotnost zafizeni
stejna jako jeho navratnost. Kdyz se vam
totiZ podafi splatit stary kotel, bude nutné
koupit novy a splacet znovu.

Ztracite komfort

Odpojeni od centralniho zasobovani je
spojeno nejen s velkou investici, ale také
ztratou soucasného komfortu. Centralni
zasobovani je komplexni sluzba, ktera

v sobé zahrnuje nepfetrzity monitoring
provozu a kvality dodavky tepla a teplé
uzitkové vody prostrednictvim centralniho
dispecinku, zasahy pohotovostni sluzbou,
odborné zajisténi veskerych servist, oprav
a revizi instalovaného zafizeni, optimalizo-
vany provoz a Udrzbu zafizeni, bezplatnou
zakaznickou linku 24 hodin denné 365 dni
v roce, jistotu celorocni a bezpecné do-
davky a také minimalizaci ekologickych
dopad(i na zivotni prostredi. Vsechny tyto
sluzby jsou zahrnuté v konecné cené. Pfi
zméné vSechny zminované cinnosti pre-
chazeji na bedra odbérateld.



CENTRALNI ZASOBOVANI TEPLEM

Centralni zasobovani teplem (CZT) je systém dodavek tepla pro vytapéni
a ohrev teplé vody, ve kterém je teplo vyrabéno centralné ve vzdaleném zdroji
a nasledné rozvadéno teplarenskymi sitémi odbérateliim do méstskych étvrti,

i nejhospodarnéjiich zpiisobti vytapéni, ktery ma dlouholetou tradici v CR,

Rakousku, Némecku, Dansku ¢i Finsku.

VYHODY CENTRALNIHO ZASOBOVANI TEPLEM

H jistota celorocni a bezpecné dodavky tepla

a teplé uzitkové vody

B nepfetrzity monitoring provozu a kvality
dodavky tepla a teplé uzitkové vody
prostiednictvim centralniho dispecinku

B minimalizace ekologickych dopadi na
zZivotni prostredi

Jaké revize, zkousky a odborné
prohlidky je napfiklad nutné zajistit?
B Odborna prohlidka plynové kotelny

dle vyhlasky ¢. 91/1993 Sb. a NV ¢. 101
/2005 Sb. u kotlG pfi vykonu pres 50 kW
nebo souctu vykond nad 100 kW
B Vychozi revizi plynovych zafizeni dle
vyhlasky ¢. 21/1979 Sb. a ¢. 85 /1979 Sb.
B Viychozi revizi TNS dle vyhlasky
¢€.128/1978 Sb. a CSN 69 0012

B rychlé zasahy pohotovostni sluzby

B odborné zajisténi veskerych servist, oprav
a revizi instalovaného zafizeni

poradenstvi a realizace tispornych
opatreni a optimalizace provozu

bezplatna zakaznicka linka 24 hodin
denné 365 dni v roce

B Viychozi revizi elektrického zafizeni
a hromosvodii

B Kontrola spalinovych cest a kominG
dle vyhlasky ¢. 34/2016 Sb.

W Revize hasicskych pfistroji dle vyhlas-
ky ¢. 246/2001 Sb.

B Zapis o zkouskach dle CSN
060310, 060830, CSN EN 12828 — pro-
plachnuti, zkouska dilatacni a topna
zkouska

B Zapis o funk¢nosti stabilnich detekto-
r& tniku plynu CSN 07 0703

B Zapis o servisu uvedeni kotle do pro-
vozu véetné horaku

B Z3pis o bezpecnostni vystroji otop-
né soustavy dle CSN 060830 (pojistny
ventil, nanometr, teplomér, bezpecnostni
systémy)

Cerpadla v zimé topi nejméné
Pokud vyménite centralni zasobovani
teplem za tepelné cerpadlo, musite vzit
v Uvahu také zménu tepelného komfortu.
Abychom pochopili vyhody a nevyhody te-
pelnych ¢erpadel, je dobré si pfipomenout,
na jakém principu pracuji. Tepelné cerpa-
dlo ziskava energii z okolniho prostredi
a vyuziva ji pro vytapéni bytl ¢i domd.
Nejcastéji je okolnim prostfedim vzduch,
jehoz teplota v priibéhu roku kolisa od —15
do +35 °C. Bohuzel v dobé, kdy je nejvétsi
zima a my potfebujeme pofadné zatopit,
je teplota okolniho vzduchu nizka. Pravé
v tomto obdobi nema tepelné cerpadlo
efektivni zdroj tepla a jeho UGcinnost je

Pri velkych zimach tak vytapéni u tepel-
nych cerpadel prebira tzv. bivalentni zdroj,
kterym je ve vétsiné pfipad( elektrokotel.
Domy, které vyuzivaji k vytapéni tepelna
cerpadla, tedy v zimé pouzivaji nejdrazsi
mozny zdroj vytapéni, kterou je elektricka
energie. A mUze se stat, Ze v pfipadé tuhé
zimy ani elektrokotel nebude schopny
pokryt pozadovanou dodavku tepla.

Prebirate zodpovédnost

Velmi casto se pfi instalaci alternativnich
zdrojli také zapomina na to, ze novy provo-
zovatel (predstavenstvo bytového druzstva
nebo predseda SVJ) nese plnou pravni
zodpovédnost za provoz nizkotlaké kotelny
a za pripadnou nehospodarnost ruci svym
majetkem. To je také jeden z diivodd, pro¢
je stale méné a méné clend SVJ ochotno
byt ve vedeni sdruzeni.

Nékteré SVJ fesi vzniklou situaci exter-
nim partnerem. To ale stoji dalsi financni
prostiedky, se kterymi pGvodni kalkulace
nepocitala, a ve finale spolecenstvi pred
nasledky Spatnych rozhodnuti stejné neu-
chrani. Naopak casto vede k jesté vétsimu
nezdjmu ¢lenl o déni v SVJ a kon¢i neschop-
nosti svolat platné schiize samospravy
a tedy odvolat pfipadné externi poradce,
ktefi nejednaji v dobrém zajmu SVJ.

Pfed rozhodnutim je dobré se poradit
Pokud vyhledové zvazujete alternativni
zdroje vytapéni, je vzdy dobré provést
detailni analyzu zohlednuijici vsechny
parametry daného objektu a navrhovaného
alternativniho zafizeni. Tedy odborné zvazit
vSechna pro a proti obou systém a pripra-
vit podklady pro kvalifikované rozhodnuti.
K tomuto tcelu dodavatelé centralniho
zasobovani teplem nabizeji moznost bez-
platné konzultace s odborniky.
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Pravni poradna

Je pripustny sudy pocet ¢lent vyboru?

Je pripustné, aby domovni vybor spolecenstvi viastnika jed-
notek (DV SVJ) mél sudy pocet ¢lend?
A. T., Most

Uvodem je dobré domovni vybor jako organ vymezit. Do-
movni vybor je jednim z orgdnl spolecenstvi vlastnikd.
Nejde o orgdn obligatorni, ale spolecenstvi jej zfidit
muZe, a to jako svij dalsi orgdn. Obecnou Upravu organt
spolec¢enstvi pak obsahuje zejména ustanoveni § 1205 za-
kona ¢. 8972012, obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisd. Jak bylo naznaceno vysSe, mize si dle tohoto usta-
noveni spolecenstvi vedle shromazdéni a statutarniho orga-
nu (vybor nebo predseda spolecenstvi) zfidit organy dalsi.
Takové orgdny jsou pak zfizovany stanovami, které jsou
nosnym dokumentem urcujicim slozeni a ¢innost organd.
Pokud jde pak o pocet ¢lenl organ( spolecenstvi, ob&ansky
zékonik [§ 1200 odst. 2 pism. d)] jejich pfesny pocet - na
rozdil od prfedchozi pravni Gpravy - neurcuje, respektive
musi byt nejméné dva, aby Slo o organ kolektivni. Konkrét-
ni pocet ¢lend je pak ponechan na stanovach spolecenstvi,
kdyz obc¢ansky zédkonik toliko normuje, Ze ,stanovy obsahuji
alespon urceni orgdnQ, jejich plsobnosti, poc¢tu ¢lend vo-
lenych organt a jejich funkéniho obdobi.” Sudy pocet ¢len(
vyboru tedy vyloucit nelze. S ohledem na pripadné hlasovani
se ovsem sudy pocet €lend jevi jako zna¢né neprakticky.
Z tohoto divodu je doporuceno zachovat pocet clent do-
movniho vyboru lichy.

Jak je to s pronajmem spolec¢ného prostoru?

Bydlim v domé spolecenstvi viastnikd jednotek (SVJ). Jsem
majitelem bytu v tomto domé. Mdm zdjem o prondjem
spole¢ného prostoru (mistnost o plose 25 m?) pro vzdéldvaci
¢innost. Kdo je oprdvnén tento prondjem schvdlit a stanovit
finanéni vysi mési¢niho prondjmu?

T. T., Litvinov

Pokud jde o spole¢né ¢asti domu (spole¢né prostory), je
tfeba v prvni fadé zodpovédét otadzku, zda je viilbec mozné
tyto prostory pronajimat. O tom, jakym zplsobem lze se
spole¢nymi ¢astmi domu nakladdat, musi zpravidla nejprve
rozhodnout ¢lenové spolecenstvi vlastnikd jednotek, re-
spektive shromazdéni jako nejvyssi orgdn spolecenstvi.
Spolecenstvi musi tedy nejprve projednat a rozhodnout,
zda je mozné konkrétni spole¢ny prostor pronajimat,
tj. urcit Gcel uzivani a rovnéz podminky, za nichz bude pro-
stor uzivan. Shromazdéni pak zpravidla rozhoduje vétsinou
hlast, podrobnosti vzdy urcuji jednotlivd ustanoveni stanov
spolecenstvi.

Vlastni uzavreni najemni smlouvy pak obvykle realizuje
statutdrni orgadn spolecenstvi vlastnik(, kterym je predse-
da spolecenstvi vlastnikd nebo vybor, neni-li ve stanovach
urceno jinak (napf. i uzavieni ndjemni smlouvy mize byt
v kompetenci shromazdéni). Statutarni organ se pak musi
pfi uzavirani smlouvy zdsadné ridit pfedmétnym rozhod-
nutim shromdazdéni tykajicim se ur¢eného Gcelu a podmi-
nek uzivani spole¢ného prostoru a dale zejména zdkonem
€. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, v platném znéni, respek-
tive obecnymi ustanovenimi o ndjmu obsazenymi v ustano-
veni § 2201 a nasl. (pfipadné ustanovenim § 2302 a nasl.
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obc¢anského zakoniku). Zavérem lze jen doporucit, aby uza-

virdni nadjemni smlouvy s konkrétnim najemcem bylo co nej-

transparentné;jsi, nebot tak Ize predejit moZnym budoucim
spordm.

Mgr. Eduard BELSAN

Mgr. Josef BENES

Belsdn & Niebauer,

advokadtni kanceldr
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Vybusné téma

Plynové domovni kotelny -
Z vyhody nevyhoda

Danova vyjimka, kterd davala domovnim kotelndm jistou nadéji na levné;jsi
cenu za topeni a teplou vodu jde, zda se, do ,kopru”. Proti této dani se
boufi stavajici provozovatelé téchto kotelen, mnozi odbornici krouti hla-
vou a politici (snazici se ziskat body u voli¢d) vladni ndvrh dané kritizuiji.
Rozhovor na toto téma, které se dotykd mnoha druzstevnich domu, dal
Markovi Tomankovi z MF Dnes i Martin Hanak ze SCMBD.

Zména, ktera rusi vyjimku z dané ze zemniho
plynu, je soucasti dafnového balicku

Vlada rusi domovnim kotelndm dafiovou vyjimku. Opatfeni
muze podle odhadl zasahnout desitky tisic domacnosti. ,Pri
aktudlnich cenach plynu odhadujeme, Ze doté¢ené domacno-
sti si pfiplati 400 az 800 korun ro¢né,” uvadi Martin Hanak,
feditel metodického odboru Svazu ¢eskych a moravskych
bytovych druzstev (SCMBD).

Zmeéna, kterd rusi vyjimku z dané ze zemniho plynu, je sou-
¢asti vldadniho balicku, ktery mj. zveda spotrebni dan na alko-
hol ¢ tabak. Opatreni se dotkne pouze kotelen v bytovych
domech. Jednotlivé domacnosti ¢i rodinné domy, které maji
vlastni plynovy kotel, zistanou i nadale osvobozeny. Névrh
nyni lezi ve Snémovné, nova pravidla by méla platit od ledna.

Novela je pod palbou kritiky. ,Kdyby mél kazdy byt vlast-
ni kotel, tak vyjimka zlstane zachovéna. Ale kdyz je stejny
ddm napojen na plynovou kotelnu, kterad vytdpi soubor do-
macnosti, tak jim stdt osvobozeni sebere. Nepfijde mi to
koncepéni,” fikd Hanak.

Spolecenstvi vlastnikd jednotek (SVJ) jsou totiz podle néj
pouhym souborem domacnosti, jelikoz nevytvafi zisk. Svaz
proto ve své pfipomince k dafiovému balicku navrhoval, aby
se vyjimka zrusSila pouze kotelndm, které jsou ,pfedmétem
podnikani”.

Centralni dodavatelé tepla naopak s vlddnim krokem
souhlasi. ,Jde ndm o to, aby zdanéni fosilnich paliv, kterd
vyuzivaji jak teplarny, tak lidé, co si domy vytdpéji sami,
bylo srovnatelné. Protoze jinak tady fakticky vznika diskri-
minace jedné skupiny obyvatel,” uvedl feditel Teplarenské-
ho sdruzeni CR Martin Hajek. Teplarny totiZ do svych cen
promitaji i ndklady, které provozovatelé domovnich kotelen
platit nemusi. Kromé dané ze zemniho plynu jde napfiklad
o ndkup emisnich povolenek.

Drahé emisni povolenky museji velci vyrobci tepla na-
koupit za kaZdou tunu emisi CO,, kterou vyprodukuji. Tato
povinnost podle zakona neplati pro zafizeni s tepelnym pfi-
konem nizsim nez 20 MW, a tudiZ se domovnich kotelen
netyka.

+Nerovnovdha je zde uz od roku 2008, ale dokud byla
cena povolenky na zhruba péti eurech, tak to nebylo tak
dramatické. Nyni se v8ak uz téZzko da individualni vyrobé
tepla z plynu konkurovat,” fikd Hajek. Za pét eur se povo-
lenky prodavaly jesté v roce 2014, od té doby cena stoupla
na témér Sestindsobek.
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ZruSeni vyjimky pro domovni kotelny podpofilo i minis-
terstvo Zivotniho prostredi. ,Ozyvaji se ndm obce, ve kte-
rych se kupi Zzadosti na odpojovani od centralnich zdrojd
tepla a vystavbu malych domovnich kotelen. To pro né
predstavuje prfedevsim problém z pohledu zhorSeni kva-
lity ovzdusi,” uvedl minuly tyden ministr Richard Brabec
(ANO).

Problémem je podle néj to, Ze domovni kotelny vypous-
té&ji emise pfimo do ,dychaci zény”, zatimco systémy cen-
trélniho vytdpéni maji vysoké kominy. Podle Brabce se to
projevuje zejména pfi smogovych situacich. ,Z ekologické-
ho pohledu bude pfiznivéjsi, pokud centrdlni zdsobovani
teplem zastane v Cesku funkéni a dojde k jeho moderniza-
ci,” tvrdi Brabec.

Chtéli usetrit, ted'si by si méli priplatit

® 400 az 800 K¢ je ro¢né odhadované zdraZeni topeni pro
dotéenou domacnost.

® 30,60 K¢ je dan ze zemniho plynu, sazba za jednu me-
gawatthodinu.

® 200 milionC je ro¢né odhadovany pfinos opatfeni pro
statni rozpocet.

® Opatreni se dotkne pouze kotelen v bytovych domech.
Domacnosti s vlastnim kotlem se zdrazeni netyka.

S tim souhlasi i Hajek. ,Je to o tom, jestli chceme mit
ve mésté jeden 24 hodin denné hlidany komin s monitorin-
gem, nebo tisice malych komind bez ¢ehokoliv,” Fika.

Pfinos centralni soustavy vnima i SCMBD. ,Neznam
predsedu SVJ ¢i bytového druzstva, ktery by si chtél pridé-
lavat praci s provozem vlastni plynové kotelny. Pokud sys-
tém funguje dobfe, neni divod se odpojovat,” fikd Hanak.

V minulosti byl viak trend odpojovani od centralnich te-
pelnych systémi znacny. Podle Handka to zhruba v letech
2008 az 2013 souviselo s chovanim nékterych dodavateld
tepla a vysokymi cenami. Poté se vSak situace zlepsila, pa-
radoxné i kvali rostouci konkurenci v podobé individudlnich
domovnich kotelen.

VlIadni postup kritizuje také Cesky plynédrensky svaz
(CPS). ,Zdmérem vyjimky bylo motivovat lidi k pfechodu od
Vohlidkova. Reditelka CPS Lenka Kovacovska uz v minulos-
ti oznacila vladni krok za facku SVJ a bytovym druzstvim,
které z téchto dlvodl své staré kotle nahradila.



Tésnici prvky
SILLEN | PRIMO &

B2 3967

drzék drzék drzak

TRELLEBORG

Strikaci lepidla pro profesionaly

GEKKO"

INDUSTRIES

Tensorg\‘\\l

Adhesives That Outperform

H F Y

vlas 10 - 150 mm

Schiegel @

samolepici
~adoT drazky

D proﬁl TLT

.\ e

>

PP11 lista

o -
x - [ fr
i
~ I '8 1]
3 o
- TR
| |
=S 5
g

PU tmely Emfimastic
a expanzni lepidla ISOLEMFI

Profesionalni montaz oblozek

Renovacni tésnéni pro plastova okna a dvere

Uréeno pracovnlkum z oblasti servisu, renovace, montaze a vyroby oken a dvefi

oka odolnost proti starnutl
ﬂdo 8 mmi>

Profil SP 4189  Profil SP 4384  Profil SP 4314 Profll SP 4246  Profil SP 4289  Profil SP 4385

s kartackem
ADS/GL 2005

=

Kartac
fada IBS

E ) Iu

(o)
L
(&
aa]
o
Q
4
—
LLl
—

Tésnéni dvefi IDS

-
-

Padaci prahy

\: |

EM SoundProof @/@

:

pro femesla a obchod

Prechodové liSty pro vinylové podiahy

w = ' = I- -
PrINZ NENILISTA JAKO LISTA
Z rady akci v InfoOkentés ¢.4 pro ¢ervenec - srpen upozoriiujeme:

EMFIMASTIC PU 40 polyuretanovy tmel

AKCE
65,60
Kc/ks ~
' Emfi’

A 3M Company

Barva: bild a Seda
Objem: 300ml

KLIMAS

Akeni sleva plati pro vSsechny rozméry vyrobku.

TEKAPUR péna na lepeni izolacnich desek (750ml)

AKCE

: : -20%
95,20
Kc/ks

TEKAPUR péna !

na lepeni izolaci,
T

=

Ke kazdému
kartonu
(12 ks) pén
na lepeni
izolaénich desek
TEKAPUR
Insulation
Adhesive -
PISTOLE
na pénu typ P858

. za T1K¢E

12-16m?

TEKAPUE

NSUMTEEH

p'\ =

Akeni ceny, bez moznosti dalSi slevy, ceny bez DPH.

@KENTES Valasské Mezifici- Brno - Praha - Zilina

aktualni ceny, novinky a akce zadejte na www.okentes.cz




I AC Heating

Zmena topného zdroje -
Aneb kdyz je na dverich kotelny
napis AC Heating

Kdysi, kdyZ s rozvojem parni sily lidé sestrojili prvni parni lokomotivy, chyt-
ré hlavy tehdejsSi doby upozorfiovaly, Ze lidska bytost nemdlze prezit zrych-
leni a rychlost vétSi nez 60 km/h. Pouzil jsem tento pfimér zcela zamérné.
V podobnych obavach néktefi lidé vnimaji technologii tepelnych Cerpadel

na bytovych domech i dnes.

Pocatky tepelnych ¢erpadel jsou ¢astecné spjaty i s Gzemim
Ceské republiky, a to s osobnosti Petera Rittingera
(nar. 1811). V roce 1855 navrhl zafizeni k Gcinn&jsimu
odparovani soli nasycené dalni vody. Na RittingerQv vyndlez
pak navazali dalsi prikopnici a dali tak zéklad technologii
tepelného ¢erpadla. V byvalém Ceskoslovensku pak byla
prvni tepelnd Cerpadla osazena jiz v 50. letech 20. stoleti.
Technologie tepelnych ¢erpadel neni tedy otazkou posled-
nich par let. MPO pfistoupilo v roce 2004 k pravidelnému
Setfeni v oblasti dodavek tepelnych cerpadel na tuzemsky
trh. Bilancovanych vyrobnich nebo dovoznich firem v roce
2005 bylo 19 a v roce 2010 jiz 59. Za poslednich 20 let
je evidovano zhruba 150 vyrobnich nebo dovoznich firem.
Nase spole¢nost vstoupila na trh v roce 2006 a od té doby
udavame smér v oblasti vytapéni rodinnych a bytovych
domd tepelnymi ¢erpadly v Ceské republice.

(zdroj: Ing. Josef Hodbod, 2019 - https://vytapeni.tzb-info.

cz/tepelna-cerpadla/19284-tepelna-cerpadla-v-letech-
1981-2018-druhy-vyvoj-prodeje-vykony-tepelne-faktory).
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Panelovy dim v Krdlové Dvore, ulici Pod Hdjem, 42 bytd,
spusténo 2019



S rozvojem novych technologii se ménii trendy v energe-
tice a ve vytapéni. Stale vétsi diraz se klade na efektivitu
a ekologii. Pro majitele bytovych doma a byt(, ktefi hledaji
spolehlivé a levné vytdpéni svych domacnosti, je v dnesni
dobé nabizeno nékolik mozZnosti. Varianta tepelnych ¢erpa-
del na bytovych domech je dnes standardem a spravnou
volbou tam, kde lidé seberou odvahu a neboji se zmény.
Pofizenim tohoto samostatného zdroje tepla také zhodno-
ti svoje nemovitosti. Navic vysledky, které dosahujeme na
nasich instalacich, museji jakékoliv obavy vyvracet.

Uspory ve vytapéni a ohfevu uzitkové vody pfi vyuziti
tepelného cerpadla dosahuji v priméru 60 %. Za vygene-
rované Uspory mohou vlastnici bytl dale vylepSovat svoje
domovy a prostredi, ve kterém Ziji. S rozvojem technologie
se zvysuje i Zivotnost téchto relativné technologicky jedno-
duchych zafizeni. Pfi obnové technologie navic uz SVJ nebo
BD neinvestuje ptvodni celou vstupni ¢astku, ale investuje
jen do vymény urcitych komponent.

Zasadnim krokem pied zménou topného zdroje, je
spravny vybér dodavatele. Vime, co cely proces obnasi,
protoze vzdy stojime pfi nasich zakaznicich, pro které za-
jistujeme kompletni sluzby na kli¢. Jsme radi, Ze lidé této
technologii véfi. Nasim cilem jsou spokojeni zakaznici, ke
kterym radi zajedeme na ndvstévu a oni nds radi uvidi. Bu-
dovéani dobrého jména nasi firmy, zaloZzeného na spolehli-
vosti, divére a vztazich se zakazniky, je nasi zakladni filo-
sofii. Provozni vysledky na naSich instalacich hovofi zcela
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Panelovy dim v Praze, Bélcické ulici, 18 bytd, spusténo 2019

LV r. 2011 jsme jako firma AC Heating realizovali prvni
instalaci kaskddy péti kusl tepelnych cerpadel Convert
AW16 v Jirkové u Chomutova. | tam zpocldtku panovaly
obavy, jak bude novad technologie fungovat. JiZz tehdy jsme
je ale dokdzali presvédcit svym pristupem k zdkaznikdm,
pouZivanim velmi kvalitni technologie a v neposledni radé
téZ podminkami pro nase zdkazniky - 7letd zdruka bez nut-
nosti jakychkoli dalSich plateb, ddlkova diagnostika a servis
365 dni v roce s individudinim pristupem ke kaZdému zd-
kaznikovi. Dnes mdme jiZ nékolik desitek instalaci kaskad
tepelnych ¢erpadel na bytovych domech v provozu po celé
CR a dalsich vice neZ 20 se jich letos realizuje. Ukdzalo se
totiZ, Ze nase tepelnda cCerpadle nejen Ze vytopi kvalitné
bytové domy na poZadovanou teplotu, ale i to, Ze nase
vypocty uUspor, které jsme predkldadali nasim zdkaznikdm
pred realizaci dila, jsou v praxi redlné a lisi se v jednotlivych
pfipadech maximdlné o jednotky procent.” fika Ing. Michal
Fiala, jednatel spolec¢nosti KUFI INT, s.r.o. (AC Heating)

Panelovy dim v Praze - Letrianech, Letovské ulici, 36 bytd,
spusténo 2019

Léto se ndm ted prehouplo do své druhé poloviny a dny se
zacinaji pomalu zkracovat. S blizicim se podzimem pfijde
i dalSi topna sezéna. Témér 2000 domacnosti v bytovych do-
mech napfi¢ nasi republikou si bude uzivat tepelnou pohodu
diky kotelndm s tepelnymi ¢erpadly AC Heating. Obyvatelé
téchto bytovych domu jiz nemusi €ist kratké sloupky v no-
vinach o tom, Ze teplo od CZT bude mnohde opét zdrazovat.
Dva tisice domacnosti, to je malé mésto velikosti Tel¢e nebo
Kdyné. Tento ekologicky zdroj, zkuSenosti a ovérené vysled-
ky z praxe, jsou hlavnimi body, které charakterizuji spolehli-
vého partnera pro vytapéni a tim AC Heating skutecné je.

Za tym AC Heating
Ondfrej Vyskocil
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Dlouhy nos
\ Na Velitele
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Neplatic¢e a dluhy s tim souvisejici feSi bytova druZzstva a SVJ drah-
nou radku let. Zprvu zdlouhavé soudni liceni, pak exekutofi a ¢as
bézel, az se z dluh@ stala no¢ni mlra pro druzstva. Nakonec fronta
vériteld cekajicich na vymozené finance bere druzstvim posledni
nadeéji na spravedlivé vyrovnani. Jejich nedlstojné misto za zvyhod-
nénymi vériteli je zaradzejici. | to byl jeden z ddvodd, proc vznikla pe-
tice, kterou za¢atkem roku z ruku predsedy SCMBD pievzal tehdejsi
ministr spravedlnosti Knézinek. Jaké cesty a obezli¢ky pro a proti
dluznikdm se chystaji a jaké uz funguji?

Za ministra spravedlnosti Pelikdna zacal vznikat plan na oddluzeni
dluznikd. Ma najit cestu z dluhové pasti tém, ktefi svym nezodpo-
védnym chovdanim zapficinili mnohym véfiteldm nefeSitelné problé-
my. Oddluzeni se dnes probird od poslanecké snémovny pies minis-
terstva az po odbornou verejnost. Jaka je realita?




odbornou verejnost a politiky

V soucasném pretlaku spektra nejriznéjSich medidlnich informaci rezonu-
je mezi odbornou i laickou veFejnosti aktualné vladou CR pfijaty navrh no-
velizace Obcanského soudniho fadu a Exekucniho fadu, kterym se bude
na podzim zabyvat Poslaneckd snémovna Parlamentu Ceské republiky.
V ramci novelizace Exekucniho fadu se jedna piedevsim o takzvaného
,Snéhuldka”, pise prezident exekutorské komory Vladimir Plasil v komen-
tafi zvefejnéném na webu Ceska justice.

Cely ndvrh novelizace Exekuéniho Fadu, pochazejici jesté
z ,dilny” byvalého ministra spravedlnosti Roberta Peli-
kédna, je pro Ucastniky Fizeni matouci a neprehledny. Pro
justi¢ni orgdny, tedy exekucni a odvolaci soudy, jakoz
i soudni exekutory, je jeho praktické vyuzZiti slozité a bude
vyrazné zatézujici jak nakladové, tak i organiza¢né. To vse
samoziejmé povede k prodlouZeni a prodrazeni vymahani
prava a k posileni nejvétsich exekutorskych Gradd v zemi.

Je tfeba pripomenout, Ze citovana novelizace obou zmi-
nénych predpist byla ze strany Legislativni rady vlady CR
opakované (celkem dvakrat) odmitnuta se zavaznymi od-
bornymi vyhradami, a to jak za mandatu ministra spra-
vedlnosti Roberta Pelikana, tak i za plsobeni ministra
spravedlnosti Jana KnéZinka. Ndsledné jiz ministerstvo
spravedlnosti, jako gestor novelizace obou procesnich
predpist, svij navrh Legislativni radé viady nepredloZilo
a poslalo jej rovnou k projednani viadé CR, ktera jej schva-
lila @ postupuje ho do Poslanecké snémovny Parlamentu
CR. Jsem presvédcen, Ze neakceptovanim vétsiny zadvaz-
nych pripominek k predkldadanym noveliza¢nim navrhim
takovych vyznamnych odbornikd, jakymi jsou ¢lenové Le-
gislativni rady vlddy CR a jejich odbornych komisi, zejména
timto orgdnem urcenych zpravodajd Prof. JUDr. Winterové,
CSc. a JUDr. Michala Zizlavského, se celd problematika po-
sunula do stadia legislativniho kutilstvi.

Jak Exekutorskd komora CR ve své tiskové pravé
z 21. 6. 2019 uvedla: ,Tzv. ,snéhuldk” funguje na princi-
pu jeden dluznik - jeden exekutor. Cely systém pridélovani
novych exekuci by ale vedl k vytvoreni jen nékolika velkych
exekutorskych Grfadl, protoZe sluzebné starsi exekutofi
s vysokym poctem v minulosti zahajenych exekuci by ziska-
vali i nejvyssi pocet nové zahajenych exekuci. Kromé Exe-
kutorské komory CR se zavedenim ,snéhuldka” nesouhlasi
neziskové organizace (napfiklad Clovék v tisni & Oteviena
spole¢nost) odbornd verejnost, ani paradoxné nejvétsi
exekutorské Grady. Exekutorskd komora CR dlouhodobé
prosazuje zavedeni principu mistni pfislusnosti, tzv. ,terito-
riality”, ktery ale ministerstvem spravedInosti predkladana
novela Exekuc¢niho fddu nezavadi. Chystand novela navic
rozdéluje dluzniky na dvé skupiny zcela nesystematicky
podle toho, zda je proti nim jiZ exekuce vedena a je zapsaé-
na v neverejném Rejstfiku zahajenych exekuci nebo nikoliv.
Pro kazdou z obou skupin plati zcela odlisné pravidlo.”

,V pripadé prvni skupiny bude naddle vériteli zachovana
svobodnd volba exekutora. Tato volba nicméné dluznika

,Prikova” k vybranému exekutorovi, coz nasledné nezméni
dluznik ani jini véritelé — a to bez ohledu na kvalitu a stari
jejich pohledavek. U druhé skupiny takova volba zachovana
neni a véfitel se bude muset podfidit pravidlim pridélova-
ni pripadt exekutordm, které jsou postaveny viceméné na
geografickém kritériu, ovsem extrémné komplikovanym
zpUsobem.”

V této souvislosti je podle mne nutné polozit si otazku,
zda navrhovanad pravni Gprava jiz neni na hranici istavnosti,
kdyz dojde k tomu, Ze G&astnik exekuéniho fizeni, tedy jak
véritel, tak i dluznik, budou v pripadé pfijeti ,Snéhulaka”
odriati zdkonnému soudci? Na tuto otazku pak musi nut-
né navazat otazka dalsi: Pro¢ ministerstvo spravedlnosti
neprosazuje ,Snéhuldka” do fizeni o vykon rozhodnuti, pro-
vadénych soudy nebo do spravnich exekuci, provadénych
spravcem dané, resp. organy statni spravy a tzemni samo-
spravy?!

Jak tedy véc resit? Je nepochybné, Ze bude na vSech zé-
konodarcich, aby bez ohledu na politickou pfislusnost po-
soudili pfedlozeny vladni nédvrh s co nejvétsi odpovédnosti.
Zakladnim postupem by méla byt eliminace ,Snéhuldka”,
nasledovana pfijetim takové formy, resp. varianty mistni
prislusnosti, ktera by byla pfijatelnd jak pro véfitele, tak po-
chopitelné pro soudni exekutory.

JUDr. Viadimir Plasil, LL.M., prezident Exekutorské komory
Ceské republiky




Dluhovd past

Vice penéz pro dluzniky

Lidem v exekuci ¢i insolvenci mizZe ode dneska zustat vic penéz. Hranice,
nad kterou se dluznikdm srdzi z vyplaty bez omezeni, se posouva. Pro
Clovéka bez rodiny se zveda z 16 072 na 25 715 korun. Dnes zacina pla-
tit vladni nafizeni, které nezabavitelnou ¢astku upravuje. Loni bylo podle
Exekutorské komory v exekuci 821 300 lidi a v osobnim bankrotu podle
nové mapy 114 000 lidi. Pravidla oddluzeni méni ode dneSka insolvencni
novela, Sanci zbavit se dluhd by méla dat vice lidem.

Podle novely jsou mozné dvé varianty oddluZeni. Lidé mo-
hou bud splatit véritellm za tfi roky nejméné 60 procent
dluhu, nebo by méli za pét let dorovnat aspoi 30 procent
dluzné ¢astky. Pokud by to bylo méné nez 30 procent, roz-
hodoval by soud. Musel by posuzovat, jak se dluznik snazil.
Seniofi maji pravidla oddluzeni mirné&;jsi, bez dluh by mohli
byt do tfi let.

Ode dneska se zvysuje ¢astka, kterad dluznikiim pfi spla-
ceni dluh@ maze zlstat. Ministerstvo spravedlnosti, které
nafizeni pfipravilo, si od zmény slibuje omezeni prace na
¢erno a zvySeni ochoty pfijmout |épe placené misto.

»,Spodni hranice nezabavitelné ¢astky z{stava stejna. To,
co se méni, je pasmo, ze kterého je vam strhavana jedna
nebo dvé tfetiny, pokud mate pfednostni nebo nepfednost-
ni pohledavky. Toto pasmo se ted zdvojnasobuje. Zacne se
tedy vyplacet vydélavat od 16 000 do 25 000 korun,” Fekl
CTK analytik organizace Clovék v tisni Daniel Hale.

Odbornici na socidlni problematiku oznacuji velky pocet
exekuci za pandemii a zdsadni prekazku v zaméstnavani.
Predluzeni povaZzuji za jeden z nejvaznéjsich spolecenskych
a ekonomickych problému Ceska.

Dluznikovi musi zGstat dvé tietiny souctu zivotniho mini-
ma jednotlivce a normativnich nakladl na bydleni pro jednu
osobu v ndjmu ve mésté od 50 000 do 100 000 obyvatel.
Letos je to 6 429 korun. Za kaZzdou vyZivovanou osobu se
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pripocitdva ctvrtina této ¢astky, tedy 1607 korun. Neome-
zené se srazi nad sumu ve vysi souctu zivotniho minima
a normativnich naklad(, coz bylo dosud 9643 korun. Nafi-
zeni tuto €astku zdvojnasobuje na 19 286 korun.

Stanovené hranice slouzi pro vypocitédni srdzek ze mzdy.
Napfiklad u dluznika se Zenou a dvéma détmi, ktery ma cisty
pfijem 20 000 korun, ¢ini nezabavitelné minimum 11 250 ko-
run. Po odecteni této ¢astky z vydélku zlstane 8 750 korun,
cozZ je méné nez stanovend hranice pro neomezené srazky.
Strhéva se tedy jen ¢ast. Pri cistém pfijmu 30 000 korun
z(istane po odpoctu nezabavitelného rodinného minima
11 250 korun pak 18 750 korun. Z ¢astky nad 9 643 ko-
run se zatim strhlo v3e, pod ni ¢ast. Nyni zbytek pfijmu po
odpoctu minima bude nizSi nez nova hranice 19 286 korun.
Dluznikovi by se tak strhla ¢ast a mohlo by mu zdstat jesté
aspoi 6 428 korun. Dosud to bylo jen 3 214 korun.

Podle nékterych odbornikG zména pomizZe jen lidem
s vysSim pfijmem a situaci chudych nezlepsi. Zvednout by
se méla spiS zakladni nezabavitelnd ¢astka, kterd by méla
vychédzet ze skutecnych nékladd na bydleni, ne z normati-
v, sdélila CTK uz dfiv vedouci vyzkumného tymu Centra
pro spolecenské otazky (SPOT) Lucie Trlifajova.

Experti a néktefi politici maji vyhrady i k podobé insol-
vencni novely. Obavaji se tfeba toho, Ze by snahu dluznika
pfi nesplaceni stanovené ¢astky mél posuzovat soud. Sou-



dy po republice totiZ rozhoduji v podobnych zdlezitostech
Casto rGzné. Nékde by tedy dluznici mohli po péti letech
uspét, jinde by jejich snahu soudci uznat nemuseli.

Osobni bankrot cesta z dluhd?

Ke konci roku 2018 bylo v CR 114 tisic lidi v osobnim bank-
rotu. Naproti tomu v exekuci bylo 821 tisic lidi, z ¢ehoz
489 tisic mélo tfi a vice exekuci.

Béhem prvniho mésice, kdy zacala platit novela insolvenc¢-
niho zakona, lidé podali 3 135 novych zadosti o osobni ban-
krot. Ackoli jde meziro¢né o 87% narlst, zGstavd mnoZstvi
podanych zZadosti daleko za ocekavanim odbornikl. Témér
12 % ndavrha byly spole¢nymi navrhy manzell, celkem tak
v ¢ervnu o vstup do oddluZeni pozadalo 3 460 osob.

Soucasnd pravidla umoZiiuji vstup do oddluZeni az stov-
kédm tisic dluznikd, ktefi v minulosti uvizli v exekucni pasti.
Pres zmirnéni podminek vstupu do osobniho bankrotu ma-
sové oddluzovani zatim nenastalo.

Podle odbornikd je pocet podanych insolvencnich névr-
ha vyrazné nizsi, nez se ¢ekalo. Ackoli se oproti lofiskému
cervnu pocet navrh( zvysil o 87 procent, optimalni hodnota
by se podle odbornikd méla pohybovat okolo Sesti az osmi
tisic ndvrhd mésicné.

,Stfizlivé odhady po pfijeti insolven¢ni novely hovofily mi-
nimalné o 70 tisicich, ty optimistické dokonce az o 150 ti-
sicich Cechd Zadajicich nové o oddluzeni,” fikd Radek Habl
z Institutu prevence a feseni predluzeni. ,S ohledem na to,
Ze v exekucich se nachazi vice nez 800 tisic lidi, potfebovali
bychom v prvnich letech alespori 70-100 tisic insolvenc¢-
nich navrhd ro¢né, abychom zvrétili negativni dopady na
ekonomiku a statni rozpocet,” dodava.

V nékterych regionech vyrazné pfibylo odmitnutych né-
vrha. ,Z celkového poctu podanych névrhi byl u 23 % po-
tvrzen Upadek dluZnika a insolvencni fizeni zahdjeno, osm
procent nadvrhd bylo naopak rovnou odmitnuto a insol-
vencni fizeni ukonceno. Zbylych 69 % néavrhd zatim ceka
na vyjadreni soudu,” odhaluje aktudlni data Habl s tim, Ze
novela zatim nepadd nikoli na kolapsu soudd, ale spiSe na
formalnich chybach ve formulafich - nejcastéji kvlli nedo-
state¢nému prokdzani Gpadku.

Podle Pavly Aschermannové by zpracovatelé méli u dluz-
nika prokazat alespofi dva zdvazky v dostatecné vysi po
splatnosti véetné dlvodu vzniku a prokazat neschopnost
splacet. K ndvrhu by zpracovatelé rovnéz méli dolozit po-
tfebné dokumenty od exekucnich prikazl ¢i vypisu z Cen-
tralni evidence exekuci az po platebni rozkazy. Slabiny
ovsem vidi Aschermannova i jinde: ,Bazirovani soudd napfi-
klad na presném datu splatnosti dluh v exekuci ¢i nutnost
konvertovat vSechny listiny s podpisem dluznika povazuje-
me za prilisny formalismus,” komentuje. Zpracovatelé by
se na to presto méli vice soustredit.

Jednim z ddvod(l muize byt podle odbornikd skutecnost,
ze v oddluzeni mnoha lidem zlOstdvd v porovnani s exeku-
ci méné penéz. S tim tvlrci insolven¢ni novely nepocitali,
jedndani o nezabavitelnych ¢astkach dale pokracuji. ,Setka-
vame se s tim, Ze dluZnici kvQli nizSi nezabavitelné ¢astce
nechtéji do procesu oddluZeni vstupovat a radéji setrvavaji
v rezimu exekuce,” vysvétluje Pavla Aschermannova z ne-
ziskové organizace Rubikon centrum poskytujici dluhové
poradenstvi.

David Erben




Dluhovad past

Co jde prodat - prodat!

Nova pravidla osobniho bankrotu nepfindseji dluznikim od ¢ervna jenom
dobré zpravy. Mlzou mit i jeden nepfijemny dopad. Nebude to ale takové

drama, uklidfuji odbornici.

Dluznici v osobnim bankrotu by méli splatit véritelim vic
penéz nez doted. Od novely insolven¢niho zdkona, kterd
zacala platit od Cervna, si to slibuje ministerstvo spravedIno-
sti. Nové se totiz bude vzdycky proddvat majetek dluznika,
zatimco predchozi pravidla to nevyZadovala.

Odbornici z praxe ale rovnou mirni mozné zdéseni dluz-
nikd. Lidé v insolvenci totiz vétSinou nemaji Zadny hodnot-
néjsi majetek k pfipadnému prodeji, ze kterého by mohli
véfitelé tézit.

A hlavné: Insolven¢ni spradvce nesmi prodavat obydli
dluznika nebo tfeba jeho pracku a lednicku. | dalsi zbytné
véci, jako jsou tfeba auto nebo televize, plijdou prodat je-
nom v pfipadé, Ze to bude davat ekonomicky smysl.

Prodavat se bude povinné

Doted existovaly tfi zpisoby oddluzeni: splatkovy kalendar,
prodej majetku nebo jejich kombinace. V drtivé vétSiné
pfipadl se oddluzeni fesilo splatkovym kalendarfem, tedy
pravidelnou mésic¢ni Ghradou dluhd béhem péti let. K prodeji
majetku se pfistupovalo jenom v Sesti procentech pripadd,
vyplyva ze statistik ministerstva spravedInosti.

JednodusSe proto, Ze dluznici moc takového majetku ne-
maji. ,Z praxe vime, Ze jsou to vétsinou lidé, ktefi maji pra-
videlny pfijem ve formé mzdy, daru nebo ddchodu, avsak
nevlastni mnoho hodnotnéjsiho majetku. A pokud ho vlast-
ni, je uz ve vétsiné pfipadl zastaveny ve prospéch nékteré-
ho z véfiteld,” fikd Martin Backovsky z tiskového oddéleni
ministerstva spravedInosti.

Uz doted tedy bylo mozné splatkovy kalendar doprovo-
dit i prodejem dluznikova majetku. Nedélo se to ale pravé

proto, Ze nebylo co prodavat. Od ¢ervna maji insolvenéni

spravci nové povinnost majetek vzdycky prodavat. Tedy
i aktivné zjistovat, jestli néjaky takovy existuje.

,0d zacdtku €ervna se uz nelze oddluzit pouze splatko-
vym kalendéfem, vzdy k nému pfibude pravé prodej ma-
jetku. Dluznici by tak nezajisténym véritelim méli zaplatit
vétsi ¢ast dluhl nez dosud, protoze véfitelé dostanou pe-
nize nejen ze srazek ze mzdy, ale také z prodeje majetku
dluznikd,” dodava Backovsky.

»,Prodej movitého majetku nemél dosud fakticky zadny
vliv, protoze drahé Sperky dluznici pfipadné snadno skry-
li - na rozdil od nemovitosti. A béZné vybaveni ma jen ne-
patrny financni potencial,” vysvétluje Daniel Hile, dluhovy
analytik z neziskové organizace Clovék v tisni.

D& se podle néj cekat, Ze prodej majetku se ted vyuzi-
je daleko castéji. PGjde ale o prodej drobného majetkuy,
takze véritelé se o moc vic penéz nedockaji. ,Musime si
uvédomit, Ze ze za¢atku budou v naprosté vétsiné pripa-
dd vstupovat do oddluzeni lidé v exekuci, takze jejich ma-
jetek uz je prebrany mobilidrnimi exekucemi,” upfesfiuje
Hdle.

,Kombinace prodeje majetku a splatkového kalendare
za podminek uvedenych v ¢eském zdkoné jsou v mezina-
rodnim srovnani spise vyjimec¢né a velmi pfisné,” hodnoti
novinku Radek Habl z Institutu prevence a feseni predlu-
Zeni.

Lednicku €i pracku nevezmou

Prodej majetku ma ale jasnd pravidla. Dluznici se nemusi
bat, ze hned skonci v holobytu nebo dokonce na ulici.
Insolvenc¢ni zékon napfiklad zakazuje prodej takzvaného
obvyklého vybaveni domacnosti.
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.Jde zejména o lGzko, stdl, zidle, kuchynskou linku, ku-
chyriské naradi a nadobi, lednicku, spordk, vafic, pracku, vy-
tapéci téleso, palivo, prikryvky a lozni pradlo,” vyjmenovava
OldFich Rehacek, insolvenéniho sprévce z kancelaFe Admini-
strace insolvenci City Tower.

»~Takové predméty je mozZné prodat pouze tehdy, pokud
jejich cena zjevné presahuje cenu obvyklého vybaveni do-
macnosti,” dodava Bac¢kovsky.

Z3kaz prodeje se vztahuje také na studijni a nabozen-
skou literaturu, skolni potieby ¢i détské hracky.

Loni bylo v Cesku zahajeno 505 120 exekuci, coZ je
0 106 445 méné nez v roce 2017. Dosud rekordni byl rok
2011 s poctem 959 tisic nafizenych exekuci.

Exekuci ubyva, pres 130 tisic lidi jich ale ma vic
nez deset

Naopak do bézného vybaveni domacnosti nepatfi televize
nebo auto, zdlrazfiuje Backovsky. | u jejich prodeje ale plati
jesté dalsi omezujici podminka: predpokladand cena musi
byt dostatecné vysokd na to, aby z ni insolven¢ni spravce

mohl zaplatit nejenom nédklady na zajisténi prodeje a svou
odménu, ale také poslat penize véfiteldim.

Insolvencni sprévce tak nemUZe bezhlavé prodavat
vSechno, na co u dluznika pfijde, aby ziskal odménu. Ta tfe-
ba u prodeje majetku do pdl milionu korun déla 15 procent
z hodnoty prodeje.

~Zkrdtka hrozba prodeje majetku je myslim pFfecerfova-
na,” shrnuje Hile.

Nova ochrana obydli

Cervnova novela zavadi také ochranu obydli dluznika. ,Po-
kud nepresdhne hodnotu stanovenou v nafizeni vlady, neni
dluznik povinen ho vydat insolvenénimu spravci k prodeji,”
fika Backovsky. Obvyklad cena u bydleni se stanovuje podle
dat, které na zdkladé skute¢nych prevodld nemovitosti sle-
duje Cesky statisticky GFad.

Takova ochrana uz se nevztahuje na byty nebo rodinné
domy, které jsou zastavené. O jejich pfipadném prodeji roz-
hoduje véfitel, tedy nejcastéji banka ¢i Uvérova spole¢nost.

Jifi Hovorka

— INZERCE

BALKONY, LODZIE
ZASTRESENI,
ZASKLENI,

SKLEPNIi KOJE

NABYTEK By

E
-y

-

Fr
ail

=

=PEKSTRA

www.pekstra.cz

PEKSTRA spol. s r.o.
Rybarska 996, 379 01 Trebon
Ceska republika

Tel.: +420 605 153 700
E-mail: info@pekstra.cz

CESKY VYROBCE BALKONU A LODZIi

29



TS informuje

Zruseni vyjimky ze zdanéeni plynu pro domovni
kotelny je spravny krok

Vladda schvalila navrh zakona, kterym se méni nékteré danové zakony
v souvislosti se zvySovanim pfijmU0 verejnych rozpoctd, jehoz soucasti je
také zruseni vyjimky ze zdanéni zemniho plynu pro domovni kotelny. Tep-
larenské sdruzeni CR zrudeni této vyjimky podporuje a povaZuje ho za
prvni krok k dorovnani vyse ekologickych poplatkd, které plati v cené tepla

domacnosti pfipojené na teplarny.

Vyjimka z placeni dané ze zemniho plynu se v platném za-
konu o stabilizaci verejnych rozpoctl vztahuje na domovni
kotelny a domdcnosti. Navrh schvaleny vladdou vyjimku pro
domovni kotelny rusi, vyjimka pro domacnost zlstava za-
chovana. Blokové kotelny na zemni plyn, které zdsobuji fadu
méstskych sidlist, plati dan ze zemniho plynu jiZ od roku
2008 a jeji vySe se promita do cen tepla.

»Zruseni vyjimky ze zdanéni zemniho plynu pro do-
movni kotelny vidime jako prvni krok ke spravedlivému
srovndni vyse ekologickych poplatki a dani placenych
domdcnostmi vytdpénymi z domovnich kotelen s domdc-
nostmi pripojenymi na soustavy zdsobovdni teplem,”
uved| predseda vykonné rady Teplarenského sdruzeni Ces-
ké republiky Tomas Drépela.

Néaklady na daf ze zemniho plynu nebo uhli ovsem nejsou
zdaleka jedinym ekologickym poplatkem, ktery ob&ané pfi-
pojeni na dalkové vytdpéni na rozdil od domovnich kotelen
plati. V pfipadé, Ze ma zdroje tepla tepelny prikon vétsi nez
20 MW, musi si na kazdou tunu vypusténych emisi oxidu
uhli¢itého nad minimalni limit nakoupit povolenku na emise
sklenikovych plynt. Obcané pripojeni na dalkové vytdpéni
také plati v cené tepla poplatky za emise znecistujicich 13-
tek (oxid sificity, oxidy dusiku a prach).

,Cena povolenek na emise, které musi pro vyrobu tepla
nakupovat tepldrny, vzrostla za dva roky pétkrdt na sou-

casnych vice nez 25 Euro. Tepldrny letos zaplati za nakup
povolenek priblizné 7 miliard korun. Neni spravné, aby
do rozpoctu vyznamné prispivala jen ¢dst domdcnosti
pripojenych na tepldrny,” upozornil feditel Teplarenského
sdruzeni CR Martin Hajek.

V lonském roce stét ziskal z prodeje povolenek na emise
15 miliard K¢, coz bylo o 9 miliard korun vice, nez planoval.
povolenek se promitaji do cen elektfiny a tepla. Provozova-
telé domovnich kotelen vSak povolenky nakupovat nemusi.
Rada zemi fesi tento rozdil zdanénim fosilnich paliv spo-
tfebovanych mimo zafizeni zahrnutd do systému emisniho
obchodovani.

ZruSeni vyjimky ze zdanéni domovnich kotelen nebude
znamenat skokovy rist nakladd na vyrobu tepla. Ve vypo-
radani pripominek Ceskomoravska konfederace odboro-
vych svaz(, ktera se obdvala zvyseni ndkladd na bydleni,
Ministerstvo financi CR uvedlo: ,N&klady na bydleni by
mély vzridst domacnostem vytdapénym domovni kotelnou
velmi nepatrné. Za predpokladu, Ze cena zemniho plynu pro
domovni kotelny se neliSi od ceny zemniho plynu uréeného
domacnostem a za predpokladuy, Ze cena paliva predstavu-
je priblizné 80 % nakladld vysledné ceny tepla z domovni
kotelny, vzroste pfi navrhovaném zruseni osvobozeni cena
tohoto tepla 0 1,9 %.”

Teplarny pomohou stabilizovat elektrickou sit

Teplarny se jiz v soucasné dobé vyznamné podileji na poskytovani podp(r-
nych sluzeb pro stabilizaci elektriza¢ni soustavy. Akumulaéni schopnosti
soustav zasobovani teplem piredstavuji potencial pro stabilizaci elektrické
sité a do budoucna by méla byt jejich role dale posilena. Pocita s tim i na-

vrh Narodniho akéniho planu pro chytré sité.

Ministerstvo primyslu a obchodu zaslalo do meziresortniho
prfipominkového fizeni ndvrh Narodniho akéniho planu pro
chytré sité 2019-2030. Budovani a vyuzivani prostredi chy-
trych siti bude nezbytné pro dalsi rozvoj trhu s elektfinou
a pro jeho vyuzivani aktivnimi spotfebiteli, a také
spotrebiteli-vyrobci. Nedilnou soucasti je také rozvoj tech-
nologii pro ukladani elektfiny, které umozni bezpecné provo-
zovani elektriza¢ni soustavy s rostoucim podilem elektfiny
z obnovitelnych zdrojd s nestabilni vyrobou, v pfipadé Ceské
republiky zejména z fotovoltaickych elektraren.

Teplérny by mohly do budoucna fungovat jako virtudlni
baterie s velkou flexibilitou. V dobé prebytku elektfiny ji
mohou prfeménovat na teplo, které se ulozi pro pozdéjsi
vyuziti, naopak v dobé nedostatku elektfiny mohou v od-
bérovych turbinach zvysit jeji vyrobu na Gkor vyroby tepla.
Pritom vyuziji zna¢nou akumulac¢ni schopnost tepelnych
siti, kterou mohou posilit i zdsobniky tepla.

~Jsme rddi, Ze Ministerstvo primyslu a obchodu pocita
s vyuzitim zna¢ného potencialu teplaren pro udrzovéni sta-
bility elektriza¢ni soustavy a jsme pfipraveni se do toho-



to projektu aktivné zapoijit,” uved| predseda vykonné rady
Teplarenského sdruzeni CR Tomas Drapela.

V sou¢asné dobé jsou v Ceské republice zafizeni pro pre-
ménu elektfiny na teplo instalovana v 5 teplarnéch a jejich
celkovy vykon cini 68 MW. Neni to vsak jedind mozZnost, jak
mohou teplarny ke stabilizaci elektrickych siti pfispét. Moz-
nosti pro vyrovnavani vykyvl v elektriza¢ni soustavé jsou
s ohledem na akumula¢ni schopnost soustav zdsobovani
teplem podstatné SirSi a bylo by mozné je relativné levné
ddle zvysit vybudovanim akumulator( tepla.

,Ukladani tepla patii mezi nejlevnéjsi zplsoby akumula-
ce energie, navic k nému mézeme vyuZit stavajici funkeni
infrastrukturu soustav zasobovani teplem, ktera nevyzadu-
je zasadni investice. Pfi Gvahach o mozZnostech stabilizace
elektriza¢ni soustavy s rostoucim podilem elektfiny z ob-
novitelnych zdroju je tfeba brat v Gvahu vSechny mozZnosti

a hledat nakladové optimum,” upozornil feditel Teplaren-
ského sdruzeni CR Martin Hajek.

Chytré sité (Smart Grids) jsou elektrické sité s vyuZitim di-
gitalnich technologii, které jsou schopny efektivné propojit
chovani a akce viech uzivateld k nim pfipojenych (vyrobce,
spotrebitele, spotrebitele s vlastni vyrobou). Slouzi k zajis-
téni ekonomicky udrzitelné energetické soustavy, provo-
zované s nizkymi ztratami a vysokou mirou spolehlivosti
a bezpecnosti dodavek elektfiny.

K zajisténi fungovani chytrych siti bude trfeba vytvo-
fit legislativni, tarifni @ regula¢ni podminky pro integraci
ocekavaného rozvoje decentralizovanych (zejména obno-
vitelnych) zdroja elektfiny, akumulace, spotfeby vE. elek-
tromobility do elektrizaéni soustavy CR a pro vyuZivani
a poskytovani novych druhd sluZzeb zdkazniky a dalSimi
Gcastniky trhu s elektfinou.

Teplarny ukoncily topnou sezonu 2018-2019,
ctvrtou nejteplejSi za deset let.

Vzhledem k vyvoji pocasi po Ctyfech letech opét topila ¢ast teplaren az do
zaveru kvétna, kdy podle vyhlasky definitivhé kondi topna sezdna. Letos
se koncilo s topenim o vice neZz mésic pozdéji nez vloni, kdy byla topna se-
zona mimoradné kratka a teplarny ve vétsiné republiky ukondcily vytapéni

uz v poloviné dubna.

Prestoze se v letoSni topné sezéné topilo prdmeérné
0 22 dnu vice nez pfi té minulé, byla klimaticky jen o 1,8 %
chladnéjsi. Pri lofiské topné sezoné od zafi 2017 do kvétna
2018 byl pocet denostupiit 3 702 °D, letos se zvysil na
3 767 °D. Mame tak za sebou c¢tvrtou nejteplejsi zimu pos-
ledni dekady, kterd byla zakon€ena nejchladnéjsim kvétnem
desetileti s teplotou 10,9 °C (podle primérnych dennich te-
plot z méficich stanic do 700 m nadmorské vysky). Kvétnovy
promér dekady je pfitom 13,2 °C. V porovnani s lofiskym
kvétnem s teplotou 16,5 °C, byl ten letosSni chladnéjsi do-
konce 0 5,6 °C.

~Vysledky zimy opét ovlivnilo teplé pocasi. Chladnéjsi
neZ v minulé zimé byly letos vedle kvétna pouze leden
a duben. V ostatnich mésicich se teploty pohybovaly nad
dlouhodobym teplotnim primérem,” tikd Martin Hajek,
Feditel Teplarenského sdruzeni CR. Porovname-li prvnich
pét mésict roku od ledna do kvétna i tady jde zatim o Ctvr-
ty nejteplejsi zacatek roku posledniho desetileti, ktery
byl i mirné teplejsi nez dlouhodoby Normal z let 1971 az
2000. ,Jelikoz se zdlohy nastavuji zpravidla podle delsi-
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ho teplotniho priiméru, nemusi se domdcnosti obdvat, Ze
chladny kvéten vyrazné zvysil letosni naklady na vytdpé-
ni. O jejich celkové vysi za letoSek rozhodne az pocasi od
zdFi do prosince,” dodava Martin Hajek.

Podle kvétnovych teplot se v posledni dekadé konci-
lo s vytapénim primérné 19. kvétna. Topeni aZ do konce
kvétna ale neni nijak vyjime¢né. Stalo se to v letech 2013
a 2014 s tydennim prerusenim vytapéni ve druhé polovi-
né meésice. V roce 2015 se dokonce topilo nepfetrzité az
do konce kvétna, podobné jako letos. Po skonceni topné
sezony budou tepldrny provadét pravidelnou Gdrzbu, opra-
vy a revize technologii, zdrojl i tepelnych siti tak, aby od
zacdatku zafi byly opét pripraveny na dalSi topnou sezonu.

hodnotova tabulka grafu

priamér 200972019 3 945
mormal 197172000 4 005
Praha / Klementinum 3442
zima 200972010 4229
zima 2010/2011 4308
zima 2011/2012 3882
zima 201272013 4248
zima 2013/2014 3837
zima 2014/2015 3700
zima 201572016 3702
zima 2016/2017 4082
zima 2017/2018 3701
zima 2018/2019 3767
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Hlinikove zabradli Zasklivaci systemy
> origindini vzhled > jednoduchd manipulace > moznost uzamceni
> bezldrzbovy provoz > bezpedny provoz > esteticky komfort
> cnost
bezpecnos > snadnd Udrzba > komplexni feseni

> variabilita barevného provedeni
> priprava na dodatecné zaskleni
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| rekonstrukci muzete

Uvérovani bytovych druzstev a SVJ podporujeme
' atraktivnimi benefity

— K Gvéru od banky nyni miizete navic ziskat nejen dotaci z CSOB Programu energetickych

uspor, ale soucasné je mozné vyuZzit i nabidky na vedeni jak Uvérového, tak bézného uctu

CSOB s nulovym poplatkem, a to po celou dobu splaceni Gvéru! Podrobnosti naleznete
na www.csob.cz nebo v nasich pobockach.

Clen skupiny KBC 800 150 150 | www.csob.cz Firemni bankovnictvi




