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Slovo
na uvod

ame to tak nastavené uz od zacatku vydavani, ze
M prvni cislo €asopisu vychazi za¢atkem Unora. Pak

mudZe novoro¢ni slovo predsedy naseho svazu vy-
padat jako opozdéné, ale, pratelé, kdyzZ je o cem psat, jako
Ze je, pak i poselstvi na rok 2020 otisténé v Gnoru ma svoji
vahu!

Téch témat, které budou v letoSnim roce hybat nejen
politikou, ale predevsim se dotknou i bytovych druZstev,
muUze byt hodné. Nebudu je vyjmenovavat, prectéte si slo-
vo predsedy. Na mnohé témata navazuje i obsah prvniho
¢isla. Byty pro mladé, socidlni bydleni, drahota staveb,
nedostupnost financovani...Pak stale vyraznéji se proje-
vujici problém spolecenstvi vlastnikd pfi volbé samospravy
a z toho plynouci nutnost nachazet spravce, ktefi se budou
o0 jejich majetek starat dobfe a za rozumnou cenu.

Pridéme-li k tomu rdzné veletoce, které nadm pripravuji
politici svymi zakony, novelami a nafizenimi, nebudeme se
jisté v roce 2020 nudit. Ono vSeobecné znamé réeni: Od-
voldvéam, co jsem odvolal... nachazi mnoho podob v kaz-
dodennim Zivoté. Doporucuji do vyhleddvace v pocitaci za-
dat véticku - odvoldvdm, co jsem odvolal - a prekvapi vas
(stejné jako mé) mnoZstvi parafrazi reagujicich na vyroky
politikd a jinych verejné ¢innych osobnosti. Zkratka nic neni
jisté, pokud to neni jisté.

MoZn4d si vétsina z vas fekne, at si ti nahofe Zvani, co chté-
ji, nas se ty jejich veletoce netykaji. Hlavné, Ze ve ,svém”
obchodé je vse pékné pfi ,starém”, vim kam $ahnout, do
jaké ulicky zajit pro mléko, toaletak, vinecko. Jenze, mylime
se! Nevim, podle ¢eho a z jakého popudu si nékdo v Fetézci
Lidl usmyslel, Ze zména je Zivot. Jedno pondéli v druhé
pllce ledna jsem se ocitl v nezndmém a nepratelském pro-
stfedi. A nejen ja. VSICHNI! Bloudili jsme, zmatené jezdili
sem a tam, radili si, kde jsme vidéli nové mouku a s pov-
dékem brali od jiného bloudiciho zakaznika informaci, kde
on potkal syrecky. Pratelé, vdechno bylo jinak a jinde. Byl
konec nau¢enému stereotypu, kdy jsem probéhl zminénym
obchodem a nahdzel do koSiku, co jsem potfeboval a mizel
k pokladng, aniz bych travil ¢as v uli¢ce s nadpoji ¢i drogerii.
A ted jsem asi nasel divod prestavby regdli se zboZim!
Zadné gup-3up a k pokladné! P&kné hledej, mudlo a ces-
tou potkas i néco, co jsi plivodné ani nechtél!

U pokladny se nds, stejné nastvanych a ucabrcanych za-
kaznik( seslo hodné. Nebyl nikdo, kdo by nové usporadani
nekritizoval. Ani j& se nenechal zahanbit a pfipravil jsem si
(iak jinak) vtipny komentaF cileny na sle¢nu za pokladnou.
Povidam: ,Slec¢no, to se tedy povedlo. Vzdyt j& tady blou-
dil jako v bludisti na Petfiné!” To milé, mladé stvoreni se
na mne chvili dlouze zadivalo svyma modryma ocima a po
odmlce, kterd byla delsi nez by jeden ¢ekal, povida: ,Jé, ja
nevédéla, Ze na Petfiné je taky Lidl!”

Takze, mili ¢tenafi, do toho toku 2020 hodné zdravi, trpé-
livosti a pochopeni. At uz to bude s politiky, nebo s poklad-
ni ve vasem obchodé.

Preje Vit Sparihel
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slovo predsedy

Novorocni slovo predsedy

SCMBD

Damy a panové, vazené kolegyné a kolegové,
pfijméte ode mne a od vSech zaméstnancl svazu pfani
vSeho nejlepsiho v roce 2020. Véfim, ze jste dny volna
v zdvéru roku 2019 vyuzili k odpocinku a nacerpani sil
do letosniho roku, ve kterém by mély byt, podle dnes jiz
zruseného zakona o vlastnictvi bytd, dokonceny prevody
druzstevnich byt a gardZzi do vlastnictvi ¢lendm druZstev.
Slo o neskute¢né dlouhy proces, ktery stavebni bytova
druzstva zaméstnaval ctvrt stoleti. Zda se to neuvéritelné,
ale prevody byly zahdjeny v roce 1995 a podle jedné
z mnoha novel zdkona o vlastnictvi bytl (zdkon byl noveli-
zovén celkem 13x), Ize prévo na uzavieni smlouvy o prevodu
jednotky do vlastnictvi uplatnit do 31. prosince 2020.
ProtoZe jsme obecné narodem, ktery rdd odklada véci na
posledni chvili, predpoklddédm, Ze zejména ve druhém polo-
leti tohoto roku se Fada druzstev rozhodné nudit nebude.
V zdéveéru predchoziho Cisla jsem se zminil o pfipadu hod-
ném nasledovani, a to o vystavbé nového bytového domu
se 40 bytovymi jednotkami v Pacové, kde investorem vy-
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stavby je SBD Pelhfimov. Tato nova druzstevni vystavba je
dUkazem, Ze kdyZ se chce, jde to i bez pomoci statu a jde to
i pomérné rychle. Ukazuje se, Ze v obcich a malych méstech
funguje spoluprace mezi radnicemi a bytovymi druzstvy
daleko lépe, nez ve velkych méstech. Zcela samostatnym
pifipadem je Praha, kterd rovnéz zvaZzuje vystavbu dostup-
ného bydleni formou spolupréce s bytovymi druzstvy. Pod-
le aktualnich informaci v&ak zacina nabirat ambiciézni plan
na vystavbu stovek bytl ro¢né ve spolupraci s prazskymi
stavebnimi bytovymi druZstvy zpoZdéni, a to z dlvodu ko-
alicnich neshod. Obecné Ize konstatovat, Ze proti tomuto
projektu druzstevni vystavby podporované Prahou nejsou
zasadni namitky, at uz jde o druzstva, banky ¢i developery,
ale je tfeba spravného nastaveni podminek spoluprace, na
kterych se vsak soucasni koali¢ni partnefi v metropoli zatim
nedokdzali dohodnout.

Rok 2020 by mél byt pro bytové druzstva vyznamny
i z dalsiho ddvodu, a to pripravy nové Koncepce politiky
bydleni 2021+ na pfistich 10 let. Po dlouhych letech ig-
norovani a prehlizeni historického vyznamu a postaveni
bytového druZstevnictvi u nds i ve svété mda byt jednim
z hlavnich pilifG pfipravované koncepce vedle vlastnického
a najemniho bydleni rovnéz druzstevni bydleni. Ceska re-
publika novou koncepci bydleni nutné potfrebuje. Stat po
roce 1989 rezignoval na podporu bytové vystavby, zfejmeé
v nadéji, ze vse zarfidi ona povéstnd neviditelna ruka trhu.
Z touhy po vlastnim bydleni se stala modla, ndjemni bydle-
ni ziskalo postupné stigma, Ze je jen pro ty méné Uspésné
a druzstevni forma bydleni byla dle mylného nazoru nové
polistopadové politické garnitury prfeduréena k zaniku jako
prezitek predeslého rezimu. Vysledkem tohoto pfistupu je,
Ze trh s vlastnickym bydlenim se nachazi v tézké nerovno-
vaze, kde poptavka znac¢né prevysuje nabidku a vysledkem
je rGst cen nemovitosti, ktery je dle nézoru CNB nadhodno-
cen o cca 20 %. Stejné tak trh s najemnim bydlenim témeér
neexistuje a je zna¢né pokfiven. Proto se v soucasné dobé
bydleni pro stfedné a nizkopfijmové skupiny obyvatelstva
stalo nedostupné a do obtiZzné situace se dostavaji i lidé
s vy$8imi prijmy. Chci véfit, Ze v nové koncepci bude defino-
vana role statu, mést a obci v podpore vystavby dostupné-
ho bydleni, zejména toho najemniho, druzstevniho, obecni-
ho nebo neziskového a podafi se vytvofit G¢inné nastroje
pro podporu vystavby dostupného bydleni.

Vazené kolegyné a kolegové,

do roku 2020 vstupujeme se zavazkem plnit beze zbyt-
ku poslani svazu, tj. hdjit a prosazovat zadjmy svych ¢len(.
Budeme pokracovat v medializaci svazu a jeho zdjmovych
oblasti a ve spolupraci s ostatnimi svazy sdruzujicimi by-
tovd druzstva a spolecenstvi vlastnikd budeme usilovat
0 napravu systémovych chyb v legislativé. Ne vse se vzdy
podari, ale rozhodné to nevzdadme. O nasich aktivitach vas
budeme samoziejmé pribézné informovat.



Profesionalni spravce I

BYTOVE DRUZSTVO JAKO
NEZISKOVA SPRAVNI FIRMA?
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Stale vice to pfipominad ohranou pisni¢ku: Nikdo to nechce délat, nikdo
nechce nést odpovédnost a s ni spojena rizika. Re¢ je o spolecenstvi vlast-
nikd a jejich statutarnich organech. Malo kdo z téch, ktefi v roce 1995
protlacovali politické rozhodnuti zahgjit likvidaci bytovych druzstev pro-
stfednictvim tlaku na prevody druzstevnich byt do osobniho vlastnictvi,
si dokazali predstavit, jaké trable budoucim vlastnikim byt nastanou.
Euforie, Ze pfevodem bytu do vlastnictvi budu konecné vlastnim panem
a jedinym vlastnikem se rozplynula, kdyZ novi vlastnici zjistili, Ze v ramci
SVJ (zdkonem stanovend povinnost vyhovét zadosti o pfevod druZstevni-
ho bytu do vlastnictvi a8 ndvaznd povinnost zalozit SVJ) se budou muset
o svij majetek také umét sami starat (nejen o byt, ale v rdmci ¢lenského
podilu vznikla povinnost starat se o cely diim), a to se vSim vSudy a se
vsemi dopady. U zvolenych vybord dokonce ru¢enim svym vlastnim ma-
jetkem. U bytl pfevedenych do vlastnictvi z majetku bytovych druzstev to
Casto dopadalo tak, Ze radéji zlstali pod sprédvou ,svych” bytovych druz-
stev, protoze aparaty bytovych druzstev s letitymi zkuSenostmi spravy
o0 majetek a vie souvisejici se dokazaly profesionalné postarat. Tato praxe
se postupné ukazala uzite€nou a bytova druzstva se stala vyhledavanou,
erudovanou a spolehlivou spravcovskou firmou.



Profesionalni spravce

Bytové druzstvo Zizkov je jednim z vétdich mezi malymi
bytovymi druzstvy v Praze, které nabizi profesionalni sprav-
covstvi jak bytovym druzstvim, tak spolecenstvim vlastnikd.
Je proto logické, Ze jsme predsedovi druZstva, Ing. Janu
Zeleznému, poloZili nékolik otazek.

@ ,Vitdme Vds na strankdch firmy Bytové druistvo
Zizkov”. To je Gvodni véta z vasich webovych stranek. To
myslite vazné?

Naprosto vazné. VZdyt kam se podivate, viude se nabizeji
spravcovské firmy, které nabizeji své sluzby. Jsou jich ,mra-
ky”, od jednotlivcd aZ po ,kombajny” a Groven sluZeb, kterou
ve findle délaji je velice rozdilnd. V nasi republice totiz sprav-
ce mize délat kazdy, kdo si fekne, Ze zitra bude spravcem.
Bez zkuSenosti, bez zdzemi...

© Na rozdil od bytovych druzstev?

Samoziejmé. Nase (a nejen nase) druzstvo ma dlouholeté
zkuSenosti se spravou bytovych domua. Hlavni lokality jsou
Praha 3, Praha 7, kde spravujeme témér 3 000 jednotek.
Nevylu¢ujeme ale i jiné ¢asti Prahy (Praha 2, 4, 5, 8, 10, 13)
kde spravujeme jednotlivé druzstevni objekty nebo objekty
spolecenstvi vlastnikd. Mame zabé&hnuty komplexni sprav-
ni apardt s vazbami na Prazskou radu bytovych druzstev
a Svaz Ceskych a moravskych bytovych druzstev, ve kterych
je druzstvo c¢lenem a v Fadé piipadd vystupuje spolecné
s ostatnimi ¢leny v zajmu uzivateld bytl ve své spraveé vici
dodavateldm a orgdndm stétni spravy.

© Jak dlouho existuje Bytové druzstvo Zizkov a od kte-
rého roku se prezentujete jako sprdvcovska firma?
Existujeme od roku 1959, kdy doslo k vystavbé prvnich
druZstevnich domu. Tenkrat to bylo néco zcela nového,
nebylo vyjimkou, Ze se jednalo o vystavbu formou svépo-
moci, coz si pravdépodobné dnesni mladi nedokdzou ani
predstavit. DruZstvo dale narlstalo, aZ v jeho gesci vz-
niklo v podstaté celé sidlisté v oblasti Jarova a postupné
se k nému pfipojily i dalsi svépomocné postavené objekty
z okoli, hlavné z Prahy 7.

© Mnoho sprdvci nabizejicich své sluzby poskytu-
je pouze zdkladni véci, nebo naslibuje vic, nez pak pini
a fikd si o nemalé penize. V ¢em jste vy jini, lepsi?

Nechci se srovnavat s ostatnimi, protoZe to v podstaté
nejde. At si kazdy, kdo hleda svého spravce, najde podle
nabidky toho, ktery se mu zda lepsi. Mame webové stranky
(www.bdzizkov.cz) kde jsou podrobné informace. Nés té&si,
kdyz pfijde novy klient s tim, Ze nds doporucil nékdo z nasich
spokojenych stavajicich klientd. Vime, co vétsinu vyborl SVJ
i predstavenstev malych bytovych druZstev nejvice tiZi,
jsou to obavy z vedeni Gcetnictvi, orientace v neustdle se
meénici a kolikrdt nedomyslené legislativé, podpora ve spo-
rech s jednotlivymi vlastniky nebo s organy spravy, dobré
a spolehlivé pojisténi vseho mozného véetné zodpovédnosti
funkcionard, dohled nad spréavnosti provozu, termind revizi
apod. Naopak znac¢nd ¢ast funkciondrd se chce ponechat
rozhodovani o 0drzbé, opravach a obdobnych ¢innostech,
kde jim vétSinou postaci dobra rada a doporuceni na kva-
litni firmu. Pravé tento pfistup vychazi z nasi letité pra-
xe. Ono jen orientovat se ve stale se ménicich a novych
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predpisech, zdkonech a smérnicich je i pro nds, profesiona-
ly, mnohdy tézké. NatoZ pro dobrovolniky, ktefi se nechali
presvédcit svymi sousedy, aby funkci ve vyboru SVJ nebo
pfedstavenstvu druZstva na sebe vzali! Rada téchto lidi
funkci pfijme jenom proto, Ze se nemohou divat kolem sebe,
jak dim chatréd nebo naopak kolik je stoji opravy a udrzba
v rezii spravni firmy. Tito lidé maji vétSinou svoji vlastni praci
a vSe dalsi nad tuto oblast zdjmu je pak drti.

© Praha je, oproti ostatnim Edstem republiky, vZdy
v nécem jind. Je tomu tak i v mnoZstvi stdvajicich a no-
vych SVJ. Konkurence mezi sprdvci je obrovskd. Mdte né-
jaky recept na to byt jini a lepsi?

nejvhodnéjsim kritériem. V Zadném pfipadé se nejedna
o ¢innost financné vysoce zajimavou vzhledem k velké kon-
kurenci. A poctivé fungujici sprava je ¢asové dost narocna.
Nasim cilem je slouzit tak, aby vybor spolec¢enstvi pod nasi
spravou byl zajistén proti chybnym rozhodnutim a mohl se
zabyvat pouze dohledem nad plnénim smluvnich zdvazki
z nasi strany a kontrolou od nds zpracovanych ucetnich
podkladl. Protoze jsme si védomi toho, Ze znalost pravi-
del podvojného Gcetnictvi je vysadou pouze urcité skupiny
profesiondld a vystupy z tohoto Gcetnictvi jsou pro vétsinu
smrtelnikd obtizné srozumitelné, vypracovali jsme soubor
prehledl, které dodavédme periodicky tak, aby je pochopil
béZny klient bez dalSiho potfebného dohledavani doklad(
a studia jednotlivych Gcetnich operaci. S Gsmévem fikam,
Ze pokud se tykd administrativy, Gcetnictvi, placeni faktur,
vyuctovani sluzeb a vSeho souvisejictho mame sytém posta-
veny tak, Ze i bez vyboru diim funguje plynule déle, nevz-
nikaji dluhy na ndjemném a pokud ano, tak je vymahame
a vétSinou Uspésné.

© Mize spolecenstvi viastniki néjak ovlivnit tfeba vy-
bér firem na sluzby v ramci jejich domu?

Ponechdvdme na vyboru spolecenstvi rozhodnuti pfi vybér
firem a smluvnich partnerd pro potfeby Gdrzby a oprav
domu, i kdyz rovnéz nabizime moznost vyuZzit naSich nad-
stavbovych sluZeb pro zajisténi téchto sluzeb ,na klic”.

© Jak komunikujete s klienty?

Zakladem nasi komunikace s klienty je vstficnost a snaha
poradit a vyhovét jak jen to trochu jde. Kazdy je vitén, na
kazdého si udélame dost casu. Klienty samozfejmé mys-
lim zejména funkcionare spravovaného objektu, nikoli jed-
notlivé vlastniky. Komunikace s nimi se omezuje pouze na
pfipady typu: nékde jsem zastrachal predpis kolik, mam pla-
tit, miZete mi poslat mailem kopii; potfebuji pfesmérovat
inkaso SIPO na jind spojovaci ¢islo; potfebuji potvrzeni
o bezdluznosti k svému bytu apod. NemizZeme si dovolit ra-
dit jednotlivym vlastnikdm jak jednat s vyborem aby dosahli
svého a jesté se na nds mohli odvoldvat, jako na autoritu
kterd jim poradila. V&tsina SVJ uz si uzila svého ,potizistu”,
ktery ze schlzi déla horory.

Kazdoro¢né svoldvame semindfe, na nichZz seznamuje-
me nase klienty s novymi zkuSenostmi a zjisténimi z ob-
lasti spravy a umoznujeme vést diskusi o tom, co bychom
mohli pro usnadnéni jejich prace udélat. Pravé tyto diskuse
nas vedou k tomu, Ze neprovozujeme ustrnuly odosobnény



systém, nybrz snazime se jej rozvijet k oboustranné spo-
kojenosti.

© P¥i vybéru sprdvce rozhoduje mnohdy i cena za nabi-
zené sluZby. Zeptdm se ,Zovidlné”: prindsite klientim za
madlo penéz hodné muziky?

Na nasich webovych strénkadch (www.bdzizkov.cz) médme
podrobné rozepsany cenik za sluzby. Zajemctim doporucuji
se na néj podivat. Cena je jisté prvotni kritérium (u mnohych
spole¢enstvi vlastnikd i limitujic). OvSem musim upo-
zornit, Ze vedle financi na nasich strdnkach je i velmi po-
drobny souhrn praci, které za ty penize odvadime. A tady
si troufnu neskromné fici, Ze Sife nasich sluzeb je oproti
fadé jinych sprévcd, nadlimitni. Jako bytové druZstvo totiz
nepotiebujeme vytvaret zisk pro vlastniky firmy, protoze
firma jsme my a konec koncl propagujeme koncept, aby
soucasti této firmy se mohli stat i nasi klienti.

© Jaké cinnosti, provddéné v ramci nabidkové ceny za
sprdvu, nabizite?

Upfimné? VSechny, které jsou ke spravé SVJ nebo druZstva
potifebné. Tém, ktefi se rozhodli, Ze se funkce ujmou pravé
proto, Ze jim neni |lhostejné, v jakém stavu jejich diim je
v okamziku, kdy vyjdou ze dvefi svého bytu nebo kdyz si
pozvou ndvstévu a také kolik je udrzba spolecnych ¢asti
stoji. V jednotlivych ndmi spravovanych domech mame mix
v podstaté vieho, co se miZe vyskytnout, nebytové pro-
story, plynové kotelny, vyménikové stanice, gardZzové domy
a dalsi. Takze vime, o co jde. Jediné, do ¢eho se ndm nechce,
je byt ,domovniky”, tedy témi, ktefi budou chodit po domech
a zjistovat kde nesviti zarovka, kde upadla klika od dvefi
apod. Jsme toho ndzoru, Ze lidé v domé si toho vSimnou dfive
a snadno mohou tuto informaci prfenést na vybor, ktery uz se
pak rozhodne, zda nds pozada o zajisténi opravy nebo pro-
blém vyresi svépomocné. Takhle to v plvodnich druzstvech
50 let fungovalo a nevidime dlvod, pro¢ by to nemohlo fun-
govat i nadale. Bylo by dobre, kdyby lidé ziskavali zase ten
druzstevni vztah k domu - je to také mdj diim a chci, aby se
v ném dobre bydlelo. A tak pro to také néco udélam.

© Zkuste to. Jaké to jsou hlediska?

Tak tedy z hlediska: provozniho; technické evidence; prav-
niho; ekonomického; zajisténi sluzeb; energetiky; pojisténi
staveb; a dalsi.
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Bytové druzstvo Zizkov

@ Stop! Staci. Predpokidddm, Ze to jsou vsechna hle-
diska, které ke sprdvé, profesiondlnimu sprdvcovstvi,
patii. Je ale i néjaka tak zvand tresnicka na pomysiném
dortu, kterou mdte pro své klienty pripravenou?
Nasim stdvajicim i pfipadnym budoucim klientdm fikdme:
V rédmci standardnich cinnosti jsme schopni spolecenstvi
usetfit na rlznych polozkach, napfiiklad na pojisténi, kde
v ramci nasich vyhodnych skupinovych smluv dochazime
pfi velmi komplexnim pojisténi k velmi vyhodnym cenam.
Pokud mate (nebo budete ochotni mit) bézny Gcet vedeny
u €SOB, jsme schopni zahrnout Va$ ucet do systému ve-
deni G€tu za vyhodnéjsich podminek. VesSkeré platby faktur
pak za Véas provadime elektronicky, takze odpada pracné
vypliiovéni pfikazl k Ghradadm, staci jen poslat fakturu
tfeba mailem. Chcete tu tfesnicku? Tak takhle: Jak bylo jiz
z pocatku Fe€eno, vznikld SVJ se rozhodla svéfit svoji spravu
pfi zachovani nezavislosti v nékterych otdzkach nasemu
druZstvu. A protoze funkcionari povétsiné zlstali ti, ktefi se
predtim angaZovali v pozicich vybord domovni samospravy,
od zacdtku jsme se snazili, aby to vypadalo, jako Ze se po-
kud mozno nic nezménilo. A ono to tak také v pocatcich
vypadalo. S odstupem ¢asu jsem si vSichni uvédomili, Ze
pokud chceme zachovat néco, co by se co nejblize chova-
lo jako to vychozi druzstvo, na které mnozi stale Castéji
pod vlivem narustajicich komplikaci ve vztazich v domé vz-
pominaji, Ze bychom mohli zkusit systém kdy se jednotliva
SVJ stanou ¢leny druzstva jako pravnické osoby. Mélo by to
tu vyhodu, Ze v urcitych situacich maze spravujici druZstvo
nékterému ze svych ¢lenskych SVJ poskytnou tfeba ndv-
ratnou finanéni vypomoci, pokud by v nenadalych situacich
chybély penize apod. Na druhé strané pak se ¢lenska SVJ
mohou Gcastnit ¢lenskych schazi druzstva s pravem navrho-
vat, schvalovat a spolurozhodovat. Souhrnné: Jedna vlastné
se o pokus o ustaveni spravni firmy na neziskové bazi, kde
do jisté miry vznikd zpétna vazba mezi sprédvcem a jeho kli-
entem, coz umozni klientdm nastavovat si svého spravce
k ,obrazu svému”. Dnes jiZ mdme témér tficet takovychto
¢lend. A douféame, Ze i dalsi pochopi dlouhodoby smysl to-
hoto pfistupu.

Redakce dékuje za rozhovor.




Uspory

Co se vejde na strechu panelaku?

MozZnd se vdm zd3, Ze na stfechu vaseho paneldku uz se vic nevejde. Opak
je pravdou. Chcete-li Setfit (pokud mate ve fondu oprav uSetieno par ko-
run), pak vedle pfipadného tepelného cerpadla, kolektord na ohfev teplé
vody, mUzete slunci vystavit i soustavu fotovoltaickych paneld a vyrobit si
tak ¢ast elektrické energie na provoz, praveé tepelnych Cerpadel, na spotfe-
bu osvétleni ve spole¢nych prostorach a na provoz vytahu. Kazdy vyuzity
watt ze slunce dava smysl. Hledali jsme argumenty a nasli.

SOLARNI ENERGIE PRO BYTOVE DOMY

Solérni panely pro ohfev teplé vody, tepelna cerpadla a fo-
tovoltaické elektrarny dnes vyuzivd nejeden rodinny dim.
Jak je to ale u dom0 bytovych? Je mozné diky solarni energii
usetfit za U¢ty a pomoci pfirodé, i kdyz bydlite v panelovém
nebo ¢inZzovnim byté?

Poptévka po fotovoltaice je u domacnosti stale vysoka;
lidé se chtéji zbavit zavislosti na monopolnich dodavatelich
elektrické energie, jejiz ceny neustale rostou. Navic kompo-
nenty pro vyrobu fotovoltaickych elektraren v poslednich
letech zleviuji a pofizeni solarnich zafizeni podporuji i dota-
ce z programu Zelend Uspordm. Secteno, podtrzeno, solé-
rni energie se stdva dostupnéjsi a vyhodnéjsi. A zacina byt
zajimava i pro bytové domy, kterym se dfive nevyplatila.

. a4

Ve chvili, kdy stoupaji ceny za plyn a elektfinu, je zajem
o nova feseni logicky vétsi,” vysvétluje Jan VyslouZil ze Sva-
zu Ceskych a moravskych bytovych druzstev, jehoz ¢lenové
spravuiji priblizné pé&tinu bytového fondu v Cesku. VyuZivani
alternativnich zdrojt energii je podle néj z pohledu finan¢-
ni udrzitelnosti rodinnych i bytovych dom@ dnes jiz témér
nevyhnutelné.

Meziro¢ni narldst cen se navic tyka i teplarenskych zdro-
jb. Na systémy centrdlniho zdsobovani teplem (CZT) jsou
u nas pfitom napojeny az 2 miliony odbérateld. Podle Vy-
slouzila mohou pravé obnovitelné zdroje energie hrat roli
dopliujiciho zdroje tepla ve chvilich, kdy dochazi k témto
cenovym narlstim. NezZ se ale bytové domy pusti do insta-
lace, mély by zvazit efektivitu vyuziti a mozZnosti kombina-
ce se soucasnymi zdroji.

,Napfiklad na strfesSe plzefiského aredlu bytového druz-
stva Skodovak najdete relativné velkou fotovoltaickou
elektrédrnu. Pfi rozhodovani, zda vyuzit systém fotovoltaic-
ky, nebo termicky, byla vzhledem k vyuzZitelnosti zvolena
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fotovoltaika, a to z divodu relativné malé spotieby energie
pro ohrev teplé vody v celém arealu druzstva. Rozhodovani
by bylo jiné v pfipadé, Ze by se jednalo o panelovy dim
nebo lazensky provoz, kde jsou spotieby teplé vody a né-
klady na jeji ohfev vzhledem k vytapéni pfiblizné vyrovna-
né,” upfresnuje Vyslouzil.

Solarni panely
Energii ze slunce mize bytovy dim v celoro¢nim provozu
ziskat od 40 do 60 procent energie pro potfebu na ohrev
teplé vody. ,PFi vypoctu ndvratnosti je tfeba zvazit veskeré
naklady spojené nejen s vlastni investici, ale i se zajisténim
béZného provozu, oprav a nezbytnych revizi. Pokud firma
,garantuje’ ndvratnost investice do dvou tii let, je na misté
zvy3end obezfetnost,” varuje VyslouzZil. Pfi ndvratnosti in-
vestice kolem 10 let uz podle Vyslouzila stoji za dvahu o ni
vaZné uvaZovat.

Rozhodnuti, jaky ,zeleny” zdroj v domé instalovat (a jest-
li vibec néjaky), je vzdy vhodné podloZit posudkem zpraco-
vanym energetickym specialistou ¢i auditorem. ,Spoléhat
se pouze na doporuceni firem, které jednotlivé technologie
nabizeji na trhu, mdze byt zavadéjici a vysledny efekt mize
vést k velkému zklamani,” dodava Vyslouzil.

Fotovoltaika a spol.
Soladrni ohrev, tepelné cerpadlo, rekuperace, nejsou jen
Usporna reseni pro rodinné domy, ale i pfi spravné kalku-
laci velice vyhodni pomocnici do bytovych domd. Uspory
jsou vyssi, protoze prostory k vytapéni nebo k ohfevu teplé
uzitkové vody jsou nékolikandsobné vétsi nez u rodinnych
domd. V soucasné dobé ovsem béZi druha vyzva dotacniho
programu Nova Zelena Uspordm pro Bytové Domy. CoZ tato
bytova druzstva, spolecenstvi vlastnikl jednotek.
Fotovoltaika pro bytovy ddm pfinasi Cisty a Setrny zp(Q-
sob ziskavani energie a velkou Gsporu ndkladd na spotiebu
elektfiny. Diky dotaci je cena snizena aZ o 30% nakladl na
instalaci. Panely je mozno umistit jak na plochou stfechu ci
na Sikmou stfechu. Na bytové domy se doporucuje pfipo-
jeni hybridniho systému. V praxi to znamen3, Ze elektrickd
energie z fotovoltaickych modull je ukldddna do akumula-
tord a neni tfeba Zzddné smlouvy s distributorem elektfiny,
protoze Ize zcela zamezit odtokdm energie do sité, aviak
jako mald pojistka proti nepfizni pocasi je moznost odbéru
ze sité ve chvili, kdy akumulatory v systému nebudou do-
statecné nabité.
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Druzstevnikiim a vlastnikdm byt byvéd nékdy zatézko
jen prijit na schazi. Pfedat napfiklad funkci v samosprévé
je zapeklity ofisek. Napfiklad, po dvou obdobich ve ve-
deni druZstva o necelych ctyrech desitkach bytd by chtéla
jeho mistopredsedkyné, stejné jako oba dalsi clenové
predstavenstva, s funkci skoncit. Nejspis je v ni ale cekd

dalsi pétiletka. Nikdo je neni ochoten vystfidat.

Potvrzeni z praxe

,KdyZ se bavim s predsedy druzstev z celého Ceska, tak
s politovanim konstatuji, Ze se zdjem o spravu spolecného
majetku skutecné snizuje,” fekl Jan VyslouzZil, pfedseda Sva-
zu Ceskych a moravskych bytovych druzstev na dotaz Deni-
ku. Clenska druZstva svazu spravuji asi 650 tisic bytd, coZ
je 18 procent viech bytt v Cesku, a dale vykonavaji spravu

pro asi 13 tisic spolecenstvi vlastnik( jednotek.

NADAVKY MISTO DIiKU

Kromé poklesu ochoty lidi délat néco pro druhé je za nezdj-
mem i rostouci administrativa. ,Lidé to délaji ve svém osob-
nim volnu, ale nikdo jim nepodékuje. Spis jim naopak vyna-
daji, Ze je néco Spatné&,” mini Vyslouzil. Nezajem nékterych
druzstevnikd jde tak daleko, Ze nejsou ani ochotni pfijit na
¢lenskou schizi. Tam se schvaluje Ucetni zavérka a rozhodu-
je o opravdach. Pokud se nesejde nadpolovicni vétsina ¢lend,
muUZe vedeni druzstva alespon s tfemi pfitomnymi v rezimu
takzvané néhradni ¢lenské schize hlasovat o bodech uve-
denych v pozvénce. Horsi to je u spolecenstvi vlastnikd.
Nesejdou-li se v poctu uréeném stanovami, nemohou se na
ni¢em usnést. ,Pokud tam ti lidé nechodi, protoZe nemaji
¢as nebo je to zkratka nebavi, tak je dGm opravdu paralyzo-
van,” konstatoval Vyslouzil

ZA PENIZE VSECHNO JDE
Ani v tomto pfipadé nemusi byt vSe ztraceno. Pokud si za to

spolecenstvi zaplati, mohou jim schize ,na kli¢” zorganizo-
vat specializované firmy. Napfiklad jedna prazska spole¢nost

Préce pro profesionaly

na svém webu uvadi, Ze si za kompletni pfipravu a organi-
zaci shromazdéni vlastnikl spolecenstvi o 40 bytech Gctuje
8000 korun. Po celé republice jsou pak jako zkuSeni spravci
k méni bytové druzstva, kterd jsou sdruzena pod Svazem
¢eskych a moravskych bytovych druzstev.

— INZERCE
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I Blahopfejeme

SEDESATNIK BEZ SEDIN

NOVA HUT 1959 - 2019

60. vyrodi zaloZeni

Pfipadnou-li narozeniny na Stédry den, midZe to byt pro oslavence jista
nevyhoda, protoze darky k narozeninam a ,,od Jeziska"” dostdva v jeden
den. JenZe v pfipadé STAVEBNIHO BYTOVEHO DRUZSTVA NOVA HUT
z Ostravy to je zcela jinak. Sedesaté vyro&i zaloZeni tohoto bytového
druzstva je jednim velkym darkem pro viechny jeho ¢leny i SVJ ve spra-
vé. | kdyZ oslavy probé&hly, jak bylo Fe¢eno, v roce 2019 na Stédry den,
nebude snad pozdég, pokud se ke gratulantim pfipojime az dnes. Takze:
za Cesky a moravsky svaz bytovych druzstev piejeme do dalsich edesati
let i my z redakce ¢asopisu bytova druzstva-SVJ-sprava domu spokojené
druzstevniky i SVJ. Bylo by chybou, kdybychom u pfilezitosti tohoto kras-
ného vyroci, nevyzpovidali nékteré z téch pracovnikd, ktefi dnes pokracuji
v Uspésné praci svych predchidcd.




Urcité neuskodi pripomenout néco malo z historie druzstva.

Ptame se feditele SBD NH,
Ing. Lubomira Sebesty.

@ Jak to vsechno zacalo?

21. listopadu 1959 se z podnétu PV ROH NHKG konala
ustavujici ¢lenskd schlize, na niZ bylo zvoleno péti¢lenné
predstavenstvo a tficlenna kontrolni komise. Stavebni
bytové druzstvo NHKG, jak znél pivodni nazev, pak bylo
zapsano do podnikového rejstfiku 24. prosince 1959. Prv-
nim predsedou byl zvolen Ing. Milan Riczniak, ktery byl po
roce vystfidan MiloSem Vantuchem. Nasledovalo pak dalSich
osm predsed(. Soucasnym predsedou SBD NH je od roku
2006 Mgr. Petr Opletal.

© Kolik byti na zacdtku druzstvo mélo a jaky byl dalsi
vyvoj?

Prvnimi objekty druZstva byly domy v Porubé a v Zabrehu
s nékolika desitkami bytd. V roce 1964 mélo druzstvo jiz
600 bytd v 16 domech a budovalo svou technickou slozku.

O tfi roky pozdéji se druzstvo zapojilo do nové vzniklého
zpusobu stabiliza¢ni vystavby a pridélovani bytl, a tak
v roce 1972 disponovalo jiz témér tfemi tisici bytld. Pozdéji
pak doslo ke slu¢ovéni a integraci s dalSimi druzstvy a v roce
1981 druzstvo vlastnilo jiz pfes Sest tisic byt a vice nez
dva a pul tisice garadzi. V roce 1991 bylo zvoleno nové
Lporevolu¢ni” predstavenstvo, probéhla zména organizace
a pro fizeni bézné ¢innosti druzstva byl predstavenstvem
jmenovan feditel Ing. Radomir Preser. (V této funkci praco-
val aZ do svého odchodu do dichodu v roce 2014, kdy ho
vystiidal Ing. Lubomir Sebesta.) O rok pozdéji se druzstvo
transformovalo dle transformacniho zékona. V roce 1997 se
v souladu se zdkonem o vlastnictvi byt zacaly prevadét prv-
ni byty a garaze do vlastnictvi ¢lend - ndjemctd. Znamenalo
to pocatek postupné pfemény druzstva z Cistého vlastnika
na spravce smiseného bytového fondu. V soucasné dobé
druZstvo vlastni cca pét tisic byt a tisic Ctyri sta gardzi,
dalSich vice nez pét tisic bytl a témér osm set gardzi md
ve spravé. SBD NH se tak Fadi mezi velkd bytova druzstva
nejen v rémci Moravy, ale i celé CR.

© Jak komunikujete s vasimi ¢leny?

Od roku 1991, tedy bezmdla 30 let vyddvame v tisténé
podobé nas Zpravodaj, ktery do svych poStovnich schranek
dostavaji vSichni nasi ¢lenové. Tak je pravidelné informujeme
o déni v druzstvu, o novinkach a o udalostech ovliviiujicich
chod druzstva. A ke komunikaci se ¢leny druzstva i SVJ
se vaze také jedno malé kulaté vyroci, které stoji za
pfipomenuti. Pfed 20 lety, v roce 1999, jsme jako jedno
z prvnich bytovych druZstev v republice vibec zprovoznili
nase internetové stranky www.sbdnh.cz. Na nich, kazdy kdo
mad zadjem, najde mnoho informaci o druzstvu véetné téch

nejaktualnéjsich.

© Sedesdt let, to pFedstavuje témér tfi generace lidi
spjatych s vasim druZstvem. Jste na to hrdy?

Pral bych si, aby si nasi druzstevnici pfi pohledu do historie
naseho druZstva uvédomili, Ze nékteré dilezité okamziky
v jejich Zivoté byly spjaty pravé s druzstvem - zakladani
rodiny v prvnim ,vlastnim” byté nebo tfeba prevod pravé
tohoto bytu nékomu z dalSi generace v rodiné. Pamétnici
svépomocné vystavby si jisté pfipomenou i své odhodlani
zabezpedit si slusné bydleni v dobé, kdy chybélo prakticky

Domy na ulici B. Vdclavka v Bélském Lese pri vystavbé pocdatkem
90. let

Soucasny pohled na tytéZ domy jiZ po revitalizaci
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Budova ekonomického Useku pred dokoncenim koncem osmdesa-
tych let

vSechno. Pfesto spolecné se zaméstnanci druzstva odvedli
Uspésné obrovsky kus prace pri budovani svych domovd.

© Bytové druistevnictvi bylo - a pFes viechny peripetie
po ,,sametové revoluci” je - cestou ke kvalitnimu a do-
stupnému bydleni. Mdte stejny ndzor?

| kdyz néktefi politici tvrdi opak, nabizi bytové druZzstevnictvi
vyhody, které zadna jind forma vlastnictvi nemzZe nabid-
nout. Potvrzuje to i aktudlni situace na realitnim trhu, kdy
jsou byty stdle drazsi a ¢im dal tim méné dosazitelné hlavné
pro mladé. Cilem druZstva je starat se o uspokojeni byto-
vych potfeb svych ¢len(, nikoliv o zisk, jak je obvyklé u jinych
vlastnikd nemovitosti. DruZzstvo se samoziejmé musi také
chovat ekonomicky a racionalné, aby své cile plnilo. Pevné
véfim, Ze Stavebni bytové druzstvo Nova hut ma pred sebou
mnoho dalsich Gspésnych let. Vzdyt druzstevni bydleni ma
nejen v Ceské republice, ale i viech koutech svéta boha-
tou a Uspésnou tradici. A v této tradici hodlame i nadale
pokracovat.

Ani Sedesatileta tradice nezaruci, Ze ve
stavajicich nastavenych podminkach, jde
vse hladce. Bezmala 20 let je predsedou
predstavenstva SBD NH, Mgr. Petr Opletal.
Zajimalo nas, jak on vidi budoucnost nejen
SBD NH.
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Budova ekonomického useku Na Vyspé 10 ve Vyskovicich v soucas-
nosti

© Jakym smérem druistvo vedete, jaké si stanovujete
cile?

Bytové druzstevnictvi se béhem téch 20 let podstatné
zmeénilo, za nejddlezitéjsi zménu povazZuji umoznéni
prevodu druzstevnich bytd do vlastnictvi a s tim spojeny
vznik spolecenstvi vlastnik( jednotek. Nase druZzstvo na ten-
to vyvoj pochopitelné muselo reagovat, takze se snazime
nadale nabizet komplexni spravu domU vcetné nabidky
sluzeb v ekonomické i technické oblasti pravé i nové vz-
nikajicim spolecenstvim vlastnik( jednotek. Nasim hlavnim
cilem je udrzeni kvalitniho a zaroven hospodarného bydleni
pro véechny nase cleny.

© Vase funkce predsedy predstavenstva ale neni hlavni
ndplni Vasi prdce. Jak to zvladdte?

Primo na druZstvu nepracuji, pisobim ve funkci feditele jed-
né ze zdakladnich Skol méstského obvodu Ostrava-Jih. Na
druzstvu se Gcastnim pravidelnych jednani prfedstavenstva
a mUzu s hrdosti prohlasit, Ze za celou dobu svého plsobeni
ve funkci pfedsedy pfedstavenstva jsem nevynechal ani je-
diné! U¢astnim se déle pak i riznych jednani, kde zastupuiji
SBD NH z titulu své funkce, to je napfiklad na Magistratu
mésta Ostravy, v bankach, u notére a podobné.

© Jaky je vds ndzor na bytovou politiku v Ceské republi-
ce? Jak se bytovd (ne)politika promita do cinnosti vaseho
druzstva?

Bohuzel bytova politika statu - a to zdlraziujeme posledni
roky na kazdém shromazdéni delegdtl - neni pro bytovad
druzstva zrovna pfiznivd. V podstaté neexistuje podpora
pro zachovani a dalSi rozvoj bytovych druzstev, druzstevni
bydleni je brano jako prezitek minulosti. To bychom radi
i s podporou SCMBD, jehoz jsme ¢leny, do budoucna zménili.

© 0d moravskych bytovych druzstev vzesla i petice,
kterd s vice neZ ¢tyriceti osmi tisici podpisy byla prostred-
nictvim SCMBD preddna na Ministerstvo spravedinosti
CR a ndmitky v ni podané se snad zaénou Fesit. V ¢éem
vidite nejvétsi problém?

Jednim z nejvétSich problémd, ktery nds v poslednich le-
tech trapi, je zneuzivani ddvek na bydleni a tak zvany ,0b-
chod s chudobou”. Jako bytové druzstvo bohuzel vibec
nemuUzeme ovliviiovat to, na koho najemce bytu prevede
svlj clensky podil respektive, komu proda druzstevni
byt. Nase byty tak ¢asto skupuji rGzni spekulanti, ktefi je
nasledné pronajimaji socidlné slabym a nepfizplsobivym



obc¢anlm za Gcelem cerpani statem vypldcené podpory na
bydleni. Pokud ve vasem domé je takovymi obCany obsa-
zeno vice bytl, pochopitelné se tim narusi nejen dosavad-
ni klidné bydleni, ale vads byt v takovémto domé ¢i lokalité
postupné ¢im dal vice ztraci na své hodnoté.

© Jak vnimdte problém s nevymahatelnymi dluhy od
neplatica?

| pfes veskeré vynalozené Usili je ¢asto nase snaha marna
a bez uZitku, nebot ani pravomocna pohledédvka neznamena
jistotu vymozeni dluzné ¢astky. Pokud je totiz dluznik nemajet-
ny @ ma vice vériteld, je za soucasného stavu legislativy pravo-
mocny rozsudek témér bezcennym papirem. Dokud se nezméni
prislusné zakony, nevidim bohuzel Zddnou nadéji na zlepSeni.

@ Existuji dalsi pFekdzky, které v praxi bytovym druz-
stvdm komplikuji Zivot?

Kromé jiz uvedenych dluznikd nejvice asi sou¢asnd pravni
Uprava bytového druzstva v Zakoné o korporacich. Jeden
piiklad z tohoto zdkona - zména stanov vyzaduje Gcast
a souhlas vsech ¢lenl druzstva. Komplikaci je pak také ne-
jednotna rozhodovaci praxe soudq, kdy jsou ¢asto vynaseny
zcela rozdilné rozsudky v podobnych pripadech.

© Kudy vede, podle vaseho ndzoru, cesta k Feseni pro-
bléma v oblasti druZstevniho bydleni?

Ve spoluprdci s ostatnimi druzstvy aktivné oslovovat politiky
a presvédcit je ke zméné zakon( tykajicich se druZstevniho
bydleni, zdUrazfiovat nezastupitelnou Glohu druZstevniho
bydleni. Vzdyt druzstevni bydleni je i v Ceské republice
nejlevnéjsi formou bydleni.

© Co byste poprdl a zdroveii vzkdzal viem bydlicim ve
vasim druZstvem spravovanych domech?

Sam v jednom z takovych domda vice nez ctvrt stoleti bydlim,
takze predpokladadm, Zze médm - co se tyka bydleni - stejnd
prani, to znamend pokud mozno bezproblémové bydleni, aby
vée fungovalo tak, jak md, véetné Gdrzby, oprav a podobné.
Nase druzstvo existuje jiz 60 let, jsem presvédcen o tom, Ze
i v budoucich letech bude provadét spravu bytl jak svych,
tak i bytd patficich do spolecenstvi vlastnikd tak, aby nik-
do nemél dlvod hledat spravce svych bytl u konkurence.
Jsem zastancem spiSe pravicového smysleni, takZe na druhé

strané musim zarovei pfipomenout, Ze dnes jiZ nelze spolé-
hat na to, Ze vSe za mé vyresi bytové druzstvo, respektive
stat.

Nékolik ¢isel a zajimavosti o SBD NH nam
sdélila ekonomicka naméstkyné Ing. Markéta
Vitavska

Mé prvni sezndmeni s druzstvem se uskutecnilo koncem
sedmdesdtych let minulého stoleti. O pocitacich jsme teh-
dy ani netusili, co by mohly umét. Najemné se pocitalo
rucné, Uctovalo se na Gctovacich strojich Ascota, pozdéji
ROBOTRON 1720. Vzhledem k rozSifovédni druZstva
z divodu komplexni bytové vystavby byl vyvijen vétsi tlak
na zpracovani ekonomickych Gdajd, a tak byla podepsé-
na dohoda mezi druzstvem a NHKG s. p. o zpracovani
meésicnich zavérek ndjemného a Ucetnictvi na jejich pocitaci
IBM. V letech 1988-1989 druzstvo zakoupilo prvni osob-
ni pocitace, a to nejdfive slovenské BZ1-XT, pozdéji pak
ATARI a AMSTRAD 1640. Postupné v 90. letech doslo
k osamostatnéni druzstva ve zpracovani jednotlivych agend

Vyrobni dsek pred mnoha lety. Vsimnéte si téch krdsnych aut

A vyrobni dsek dnes. Najdete pdr rozdilG? Tuje porostly, auta jsou
modernéjsi
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Blahopfejeme

a data se zpracovavala jiz na vlastni vypocetni technice
v ramci systému DRUSOFT. V roce 2008 byly prevedeny
jednotlivé agendy do nové zakoupeného komplexniho
informacniho systému INTEGRI, ktery je v SBD NH vyuZivan
dodnes a dale se vyviji a aktualizuje.

© Druzstvo postupné rostlo a pfibyvalo domd a bytd.
Pribyvalo i zaméstnanca?

V 80. letech minulého stoleti s rGstem poctu bytl se
rozsifoval i pocet zaméstnancl. Vytvarela se nova strediska,
napfiklad stfedisko obvodni bytové spravy, stiedisko elektro
a STA (,anténafi”) a dalsi. Na jednotlivych usecich z davodu
minimalni automatizace tehdy pracovalo vice nez sto dvacet
zameéstnancl. Poc¢atkem 90. let doslo v druzstvu k reorga-
nizaci, zrusil se organizac¢né - pravni Usek a prace tohoto
Useku se z&asti rusila (napriklad politicko-vychovna préce),
z¢asti byla rozdélena do vyrobniho Useku (préce provozni
spravy), Gseku Feditele (prévni oddéleni, ASR) a ekonomické-
ho useku (bytové a ¢lenské oddéleni). Zménila se rovnéz
struktura Gdrzby. V této dobé se pocet zaméstnancl usta-
lil na sto Sesti. Za¢dtkem nového stoleti se zacal pocet
zaméstnancl déle sniZovat, a to nejen z dlvodu postupného
propojovani jednotlivych agend, automatizovaného zpraco-
vani dat, ale i zmény organizace prace v dlsledku zmén
vlastnictvi byt a gardzi. V soucasné dobé pracuji v druzstvu
Sedesdt tfi zaméstnanci.

© Usnadhnily vam prdci poéitace a pocitacové programy?

V 70. a 80. letech jsme si nedovedli predstavit, Ze bychom
mohli svou praci - jednotlivé Udaje - navadét a zpracovavat
na osobnich pocitacich, a pak nékolika ,kliky” mit prehled
o hospodareni, vyGctovani sluzeb, dluznicich, a to jak u vlast-
niho druzstva, tak i u spravovanych subjektt, kterych je
v soucCasné dobé jiz celkem dvé sté ¢trnact, z toho dvé sté
Sest spolecenstvi vlastnikl a osm druzstev. Dnes si naopak
jiz nedovedeme predstavit, Ze bychom to obrovské mnozstvi
Gdaju, vCetné vypoctl, zpracovavali ru¢né bez soucasné mo-
derni vypocetni a kanceldrské techniky.

¥

ke

© Co prejete vasemu druzstvu do dalsich Sedesdti let?

Aby se mu i nadale ekonomicky dafilo, bylo konkurence-
schopné, aby spoluprédce mezi druzstvem a jednotlivymi
subjekty (spolecenstvimi vlastnikl, druZstvy) byla nadale
oboustranné na vysoké arovni.

Své informace pridal i vyrobni nameéstek
SBD NH, Ing. Jaroslav Polomsky

-—

Sedesat let je v Zivoté ¢lovéka dlouha doba provézend
mnoha Zivotnimi zlomy a dle mého nazoru stejné dlouhé
uspésné fungovani firmy se rovna témér zazraku. Nejvétsim
zlomem za dobu trvédni SBD NH byl, stejné jako pro mnoho

z nds, listopad 1989.

Panelova vystavba na Sidlisti Bélsky Les — vSude samé panely
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© V ¢em vidite nejvétsi rozdil?

Z mého hlediska mohu zhodnotit a zrekapitulovat vyvoj
druzstva v technické oblasti jeSté od trochu pozdéjsiho
data, a to od fijna 1992, kdy jsem na druZstvu nastoupil do
funkce vyrobniho naméstka. V té dobé se uvadély do pra-
xe dalezité zmény stanov s dopadem na financovani oprav
v domé a v bytech. Tento novy zplsob financovani oprav byl
pro mnohé druzstevniky skoro nepfekonatelny a ¢asto jsme
slychali argumenty: ,My jsme si do fondu oprav jiz dali tolik
penéz, tak pro¢ to mame platit?”.

© Velikost vaseho druzstva predstavuje i mnoZstvi nej-
raznéjsich oprav a revizi. Jak to zvladdte?

Resili jsme, zda viibec zachovat stfediska udrzby SBD NH.
Postupem ¢asu a s narlstem cen femeslnych praci se ukaza-
lo, Ze zachovani téchto stfedisek byl sprévny krok. Opti-
malizovali jsme pracovni obsazeni a zajistujeme vlastnimi
zameéstnanci drobné opravy instalatérské, topenarské, zed-
nické, pokryvacskeé, topendrské, elektrikarské vcetné elektro re-
vizi spole¢nych prostor, plyndrenské véetné kontrol a revizi. Za-
chovali jsme i stfedisko vytaharské. V ramci bytovych druzstev
v Ceské republice patiime s timto zazemim k vyjimkam.

© Neminuly vds ale ani velké opravy a revitalizace. Jak
jste k nim pristupovali?

V této oblasti doslo k velkému posunu po roce 1992. Ne-
jprve se provadély opravy jen v rozsahu téch nejnutnéjsich,
jako je zatepleni napfiiklad pouze prochlazovanych stitd,
opravy balkénd mnohdy i bez vymeén ocelového zabradli
a podobné. V soucasné dobé se jiz vétsina doml opravuje
komplexné a ¢asto s vyuZzitim programl statni podpory fi-
nancovani. Na dotacich z programu ,Panel”, ,Novy panel”
a ,Zelend Gsporam” nase druzstvo ziskalo od roku 2003
pres 180 mil. K& na vice neZ 70 revitalizaci domd. Pozdéji
byly vyuZivany i programy ,Jessica” a ,Panel 13+”, ve
kterych jsme pro 20 spolecenstvi vlastnikl i pro druzstevni
domy zajistili dotace formou sniZzeni Grokd u Gvérd na
opravy. V poslednich tfech letech jsme pro 16 SVJ zajisti-
li dota¢ni program IROP. Devét z nich jiZ obdrZelo dotace
prfes 21 mil. K& 7 SVJ obdrzi dotace ve vysi cca 18 mil.
Ké€. A dotacni program IROP vyuzivdme i nadale - u dalSich
10 SVJ praveé probiha priprava.

© Jak se zménila prdce a pristup k SVJ, které jsou ve
vasi spravé?

Zasadnim bodem v pfistupu k opravam jednotlivych doma
bylo zakladani spolecenstvi vlastnikl jednotek, kdy se domy
staly samostatné hospodaficimi jednotkami. To zejména
znamenalo, Ze mohou hospodafit pouze s tim, co zrovna
maji k dispozici na svém Gctu. Tento vyvoj se znacné urych-
lil v loriském roce, kdy jsme ustavili rovnou stovku novych
spolecenstvi vlastnikd. Z tohoto divodu je tedy nutné zce-
la zménit systém pristupu k témto domim. Spolecenstvi
vlastnikd v jednotlivych domech mohou mit v nékterych
bodech odlisné stanovy a je nutné respektovat rozdily v sy-
stému zajistovani ,zivota” téchto doma.

© Postupné jsou druZstevni byty pievddéné do viastnic-
tvi. Jak vidite budoucnost tohoto trendu?

Vérfim, ze dlouholetd spoluprdce SBD NH a jednotlivych
dom@ bude nadale pokracovat také v nové vzniklych

Ddm Zimmlerova 54 v Zdbrehu pred revitalizaci
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Stejny dim po revitalizaci v roce 2007

spolecenstvich vlastnikl, kde SBD NH casto nefiguru-
je jen jako sprdvce, ale je i ve funkci statutarniho organu
(predsedy) téchto spolecenstvi vlastnik( jednotek. Je to sté-
starat se o svUj majetek s sebou nese velkou zodpovédnost
a chce to i urc¢ité zkusenosti. A toto vsechno jim Stavebni
bytové druzstvo Nova hut se svoji bohatou Sedesatiletou
tradici uz nyni nabizi a véfim, Ze stejné tak tomu bude i v bu-
doucich letech.
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Ista

Pro monitoring spotreb energii
vyuzivejte nejmodernéjsi

technologie.

Které zvolit a jaké vyhoady

prinaseji?

Aktudlnim tématem pocdtku roku jsou odecty spotieby
tepla a vody. Zatimco v nékterych domech jsou hodnoty
jiz prevdzné odecitdny dalkové pomoci radiovych techno-
logii, jinde jsou v mnoha pfipadech provéddény klasickym
zpUsobem v ramci ndvstév bytd. Povinnost zpfistupnit
byt pro odecty plati pro vsechny byty a spole¢né prosto-
ry v bytovych domech, které nejsou vybaveny vodomeéry
@ meéfic¢i tepla s rddiovou technologii, kterd umoziuje
dalkové odecty. Obyvatelé téchto bytd je tedy musi pro
odecty zpfistupnit. Stejné tak plati povinnost pro vlastni-
ka domu, aby zajistil odecty i z vodomérd a méfict tepla,
umisténych v rdmci spole¢nych prostor domu. Zminény po-
stup ale mohou provéazet obtize, které majitelé a spravci
bytovych dom@ velmi dobfe znaji. MizZe se jednat o dom-
louvani individualnich termind, které jsou jiz zpoplatnény,
Spatné oznaceni zvonkd ¢i nulovou komunikaci ze strany
uzivateld bytl, a tim jejich nezpfistupnéni pro potreby
odectu. V pfipadé vyuzivani modernich technologii délko-
vych odectl se [ze témto problémdm vyhnout a jesté ziskat
fadu dalSich vyhod. Nenechte se o né pfipravit a vyuZzivejte
vsech jejich prednosti.

Do popfedi zajmu se v letoSnim roce dostava
voda

Dlvodem je predevsim dlouhodobé zdrazovani vody, kte-
ré v letoSnim roce pfindsi razantni navyseni ceny vodné-
ho a sto¢ného, v nékterych lokalitdch dokonce az o 12 %.
Rostouci cena vody klade diraz na lepsi dohled nad jeji
spotfebou, a to ¢astéji nez jenom jednou v ramci ro¢niho
vyuctovani.

Vodomér dopliite radiovym modulem a pfidejte
chytrou sbérnici dat

Regenim, které odpovidd soucasnym a budoucim
pozadavkim na odecty a pribéZzny monitoring spotreby
vody, je instalace vodoméru s rddiovym modulem (nékdy
pouze radiového modulu na stavajici vodomér - i to je
v mnoha pfipadech technologicky proveditelné) komuniku-
jicim pres sbérnici dat. Tuto technologii nabizi spole¢nost
ista Ceska republika. U chytrych obousmérné komunikujicich
systému0 umi signdl pfechazet z jednoho zafizeni na druhé.

Diky tomu maji tato zafizeni delSi dosah a ¢asto na cely dim
stadi pouze jedna sbérnice. To je dalsi pfednost feSeni, které
spole¢nost ista Ceska republika nabizi.

Pozadavek na pribézZny monitoring spotireby se
stava standardem

Cena nejmodernéjsSich technologii rozhodné neni vysoka
a efekt, ktery diky tomu uzivatel bytu, vlastnik domu nebo
spravce dostava, je nesrovnatelny. Nadstavbou je moznost
pribézného sledovani spotieby pres webovy portal, véetné
Udaji pro porovnani s lofiskou sezénou a primérnou
spotrfebou. Velmi snadné je i rozG¢tovani v pripadé pronajmu
bytl nebo stéhovani, protoZe data se nacitaji pribézné a au-
tomaticky a je k nim kdykoliv v prabéhu roku pristup.

Tisice korun ro¢né vam muzZe uchranit sluzba
Detekce uniku vody

Velkym pomocnikem pfi hospodareni s vodou je vyuzivani
sluzby Detekce Gniku vody, kterou jako jedina na trhu nabizi
spole¢nost ista Ceska republika. Tato sluzba upozorfiuje
jak spravce budov, tak i uzivatele bytu v momenté, kdy je
zaznamendna neobvykld spotieba, ktera mliZe znamenat
nezadouci Unik vody. Upozornéni chodi pomoci SMS zpravy
nebo e-mailu a mUze tedy zabranit extrémnim Gnikim vody.

Nejvyspélejsi technologie jsou v souladu

s blizicimi se poZzadavky EED

Jednim z dGvodu pro prfechod na zafizeni s rédiovou techno-
logii, pfedéavajicim informace pres sbérnice s obousmeérnou
komunikaci, je evropska smérnice EED/27/2012, kterd na
podzim letoSniho roku vstupuje v platnost. ,Zatim nevime,
kdy a jak bude smérnice implementovana do ceské legis-
lativy a zda bude termin implementace do 25. fijna 2020
dodrzen, je ale zbyte¢né na tento krok ¢ekat a pfipravovat
se 0 vyhody, které moderni technologie nabizeji. Mit
spotfebu energii pod kontrolou je dnes uz povazovano za
standard. Je nezpochybnitelné, Ze se tyto technologie ve
velmi blizké dobé stanou neodmyslitelnou soucasti provozu
bytového domu. Napfiklad technologie spole¢nosti ista jiz
dnes tyto sluzby bézné zajistuje vice nez 7 let,” upozorfiuje
Jana Machkovs, feditelka spole¢nosti ista Ceska republika.
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Inovativni technika pro méreni spotreby vody

v bytovych domech

Radiovy systém symphonic® 3 otevira nové moznosti v procesech odectl, integraci dat do systému
rozuctovani a zobrazovani dat. Méfrici pristroje spolecnosti ista garantuji vysokou spolehlivost,

precizni méfeni a dlouhou zivotnost.

domaqua® m

lopatkovy
s magnetickou spojkou a vdleckovym pocitadlem je optimdlnim
feSenim pro malé prutoky. Zarucuje vysokou spolehlivost
provozu a presnost méfeni. Vodomér muZe byt instalovdn
horizontdlné nebo vertikdlné. Diky své dumyslné konstrukci,

Jednovtokovy suchobézny bytovy vodomér

s moznosti dodatecného pridani rddiového modulu, lze vodomér
jednoduse integrovat do rddiového systému i dodatecné po
montazi.

memonic® 3

Ukolem sbérnice je fizeni rddiové sité, komunikace

s nainstalovanymi zafizenimi, sbér dat a jejich transfer
sluzby GSM/GPRS. Sbérnice
eviduje a wuklddda udaje ze vSech rddiovych méficich
objektu. DokdZe najednou
obsluhovat aZ nékolik set méficich zafizeni a ukladd denni

prostfednictvim  rddiové

pfistroji  umisténych v

odeCty za posledni 3 meésice, 18 hodnot z konce mésice
a 3 hodnoty z konce roku.

Detekce uniku vody

Unikdtni sluzba Detekce tniku vody upozornuje jak sprdvce budov, tak i uZivatele bytu v momenté, kdy je zaznamendna neobvykld

spotfeba, kterd mtize znamenat nezddouci Gnik vody. Zdkladem je méfeni kvalitnim vodomérem s ddlkovym odectem, ktery detekuje

tnik vody v byté.Upozornéni chodi pomoci SMS zprdvy nebo emailu a poskytuje tak rychlou moznost provést kontrolu a zabrdnit

nadmérné spotiebé vody a vydajum pfi vyactovani.

Vice informaci o nasich produktech a sluzbach najdete na: www.ista.cz.

Vsechna radiova zafizeni spolecnosti ista jsou napajena vyluéné lithiovou baterii s Zivotnosti 10 let (plus 2 roky rezerva), jsou zabezpecena proti neopravnéné
manipulaci a zneuziti dat. Radiovy modul funguje na principu obousmérné komunikace, ¢imz se zvysuje spolehlivost pfenosu dat a zarovei se minimalizuje zatiZeni
domacnosti elektromagnetickym zafenim.




I N&s kontrolni den

HALO, TADY PACOV!

V Sestém Ccisle naSeho €asopisu jsme pfinesli reportaz ze slavnostniho
poklepani na zakladni kdmen vystavby druzstevnich domu, které realizuji
SBD Pelhfimov a mésto Pacov. Co se od té doby zménilo, jak daleko po-
stoupila stavba? Na to se budeme v souc€asném i v nasledujicich cislech
c¢asopisu ptat pravidelné.

TAK, JAKTO JDE?

Dnes informuje Petr Neuberg,
hlavni stavbyvedouci.

Stavba bytového domu v Pacové byla zahdjena
16.10.2019 zemnimi pracemi (sejmutim ornice
a odkopavkami zeminy). Poté byly postupné hloube-
ny a zaroven betonovany ryhy pro zakladové pasy
a ostatni zdkladové konstrukce. Dale byla v prostoru
vlastni stavby provedena pokladka leZzaté kanalizace,
pokladka vodovodniho potrubi, pfivoda elektroinsta-
lace a ostatnich inZenyrskych siti. Souc¢asné s poklad-
kou inZzenyrskych siti byly provedeny spodni ¢asti vy-
tahovych $achet a ZB sloup@ v 1.NP. Diky pfiznivému
/| pocasi se podafrilo provést v prosinci Zelezobetonovou
§  zakladovou desku. V lednu 2020 pokrocily prace na
vyzdivani obvodového a vnitfniho zdiva, montdazi ar-
matury a bednéni Z.B. sloupt a osazovani prefabrika-
td vytahovych Sachet.

Stav k 23.1.2020
Dalsi , kontrolni den”
casopisu bytova druz-
stva-svj-sprdava domd
probéhne zacatkem
dubna.

1. armovadni zdkladd
2. ztracené bednéni
3. zdkladovad deska
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BALKONY A LODZIE SPEKSTRA
PRO VASE BYDLENI wwu.pekstraca

7 DUVODU, PROC SI VYBRAT BALKONY OD FIRMY PEKSTRA

TRADICE - jiz 20 let na trhu

ZKUSENOST - stovky realizaci a spokojenych zakaznikt

KVALITA - profesionalni tym, evropské standardy

ROZMANITOST - vyberte si ze t¥i tvaru a desitek variant provedeni
VELIKOST - nejvétsi rozméry. LodzZie nabizime nejhlubsi v celé CR

KOMPLEXNOST - poradenstvi, projekce, vyroba, montaz, doplinky

ZODPOVEDNOST - moderni vyrobou respektujeme p¥irodu
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AC HEATING

Vyplati se vytapét bytovy dum
tepelnym cerpadlem?

V Praze a Brné neni nad ¢im premyslet. V Plzni zatim vyCkavaiji...

Bydleni v paneldku ma oproti rodinnému domu z hlediska
vytdpéni jednu nespornou vyhodu, topeni hieje a vy se ne-
musite o nic starat. Zadné b&hani do kotelny kvili prikladani,
obvolavani plynard, jestli nékdo kone¢né dorazi udélat revizi.
Ale jak to tak byva, za komfort se plati a v nékterych loka-
litdch dokonce tak moc, Ze za vytapéni astfednim topenim
platite stejné, jako kdybyste si doma topili elektrickymi
pfimotopy, vice nez 700 K¢ za 1 GJ!

Dobrou zprédvou pro vsechny odbératele dalkového tep-
la, ktefi musi pfi placeni zaloh sahat hloubégji do kapsy, je
snizeni sazby DPH za teploz 15 % na 10 % od 1. 1. 2020.
Ceny tepla pro domacnosti tak diky tomuto opatfeni zQ-
stanou v letoSnim roce neménné nebo vzrostou minimalné.

Vyplati se tedy investovat do vybudovani vlastni kotel-
ny nebo je lepsi odebirat teplo z teplarny? Otdzka, kterd
kazdym rokem nabyvé na vyznamu. Platby za teplo jsou
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stale vice rozhodujici zatézi, kterd pro nékteré vlastniky,
predevsim pro dichodce, mGze byt i likvidacni.

Odpovéd neni tak jednoznacng, jak se mize zdat. Razné
podminky panuji nejen napfi¢ celou Ceskou republikou, ale
i v rdmci jednotlivych krajd. Ddvodem jsou nejen vlastnické
podily v teplarenskych spole¢nostech a stav tepldrenské
sité ¢i pouzité palivo, ale také v soucasnosti ¢asto diskuto-
vané emisni povolenky.

Zatimco v Jihomoravském kraji se cena 1 GJ dalkového
tepla obecné pohybuje vysoko nad hranici 600 K¢ a od-
pojeni od teplarny je tak jasnou volbou, naproti tomu na
Pardubicku se investice do tepelnych ¢erpadel v dobé za-
ruky rozhodné nevrati. Napfiklad Plzen, ktera se dlouhodo-
bé udrzuje na spodnich pfickdch zebficku cen tepla, v roce
2018 spojila méstskou teplarnu s holdingem miliardére Da-
niela Kretinského. Po slibené tfileté fixaci cen se tam oce-



kdava jejich razantni narlst a zastupci bytovych domt jiz ted

podnikaji kroky k jejich odpojeni.

Hlavni mésto Praha ma prdmérnou cenu tepla z CZT kolem
600-700 K¢ vé. DPH za 1 GJ. Cast mésta vpravo od feky za-
sobuji horkovody z mélnické elektrarny a levou ¢ast vytapéji
lokalni primérné plynové zdroje. Cena se tak pohybuje na
celorepublikovém priiméru 630 K¢ za 1 GJ. Prazané navic
kromé uspor uvadéji jako dlvod pofizeni vlastni kotelny
zhodnoceni svych nemovitosti.

Abychom si vytvofili pfedstavu, zda bydlime v lokalité
s drahym nebo levhym teplem, uvadime tabulku s pfiklady
z jednotlivych krajd Ceské republiky.

Vzhledem k tomu, Ze poplatky za vytapéni, teplou vodu
a elektfinu tvofi vyznamnou polozku v rozpoctu nasich do-
macnosti, tak kazdého z nas zajima, jak mizeme v této ob-
lasti uSetfit. Omezeni vétrdni, zavirdni hlavic na radidtorech
a koupdni se ve studené vodé rozhodné neni feSenim kom-
fortnim, navic pfi sou¢asném systému rozactovani ani ne-
pfinese kyzené vysledky. Sleva od teplarny je spiSe piibéh
z pohadky neZ redlna predstava. Castym krokem tedy byva
snizovani Unikd tepla, tzn. zatepleni fasady, vyména oken,
rekonstrukce stfech a dalsi opatieni vedouci ke snizeni te-
pelné ztraty bytového domu. Rozhodnuti jisté spravné, ale
jednd se o nemalou investici s velmi dlouhou dobou nédvrat-
nosti. A kdyz nemdédme ve fondu oprav nasSetfeno dostatek
finan¢nich prostredkl, povede to spise k vyssi zatézi nez
ke snizeni zaloh.

Obecné plati, Ze pokud se cena 1 GJ tepla pohybuje
nad 600 K¢, investice do vlastniho zdroje tepla se vypla-
ti. Prosté naklady na teplo vyrobené tepelnym cerpadlem
jsou cca 250 K¢ za 1 GJ. Po zapocteni ndkladd do fondu na
obnovu topného zdroje, odpist a rezervniho fondu vychazi
cena 1 GJ tepla cca 400 K¢.

Pri cenach tepla, které se pohybuji nad 600 K¢ za 1 GJ,
je investice do tepelnych cerpadel samofinancovatelna.
Ze zkuSenosti vime, Ze dokonce v pfipadé financovani in-
vestice do tepelného cerpadla Gvérem, lze splacet novy
zdroj tepla pouze z usporfenych penéz za teplo. Nasledné
si mohou majitelé bytl zdlohy na teplo vyznamné snizit
a soucasné vytvaret dostate¢nou rezervu na obnovu top-
ného zdroje s tepelnym cerpadlem.

Navstivte realizace kotelen ve vasi lokalité a ziskejte cen-
né zkuSenosti téch, ktefi s tepelnymi cerpadly jiz Setfi.

Za tym AC Heating
Katerina Chaloupkova

Kolik a kde se plati za GJ tepla

Pribram 730 K¢
Beroun 707 K¢
Kladno 616 K¢
Mlada Boleslav 567 K¢
Klatovy 684 K¢
Plzen 513 K¢
Maridnské Lazné 702 K¢
Karlovy Vary 630 K¢
Dé&cin 696 K¢
Chomutov 636 K¢
Usti nad Labem 585 K¢&
Liberec 660 K¢
Jablonec nad Nisou 584 K¢
Néchod 679 K¢
Hradec Kralové 535 K¢
Pardubice, Chrudim 521 K¢
JindfichGv Hradec 716 K¢
Strakonice 658 K&
Ceské Budgjovice 600 Ke
Trebic 498 K¢
Jihlava 669 Kt
Olomouc 620 K¢
Sumperk 581 K¢
Hodonin 690 K¢
Brno 635 K¢
Zlin 640 K¢
Novy Jicin 708 K¢
Opava 661 K¢
Ostrava 602 K¢

(k 1.1.2019, zdroj: AC Heating, Energeticky regulacni Gfad)
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I Zhavé téma

Na trhu s byty uz bylo lépe

A -

.

Neni dne, kdy bychom neslyseli, jak drahé jsou nové byty v Cesku. Navic,
jak tézko na né mohou dosahnout mladi lidé, zacinajici rodiny. Politici se
pfedhanéji v navrzich, jak tuto nelichotivou situaci fesit, ale zatim bez vy-
sledku. Navic si nedovedou poradit ani se socidlnim bydlenim. Postupné
se tak nabizi mozZnost dat zelenou roky opomijené druzstevni bytové vy-
stavbé. Jeji dostupnost pro zdjemce o bydleni je prokazana, s nadsazkou
se da fici, staletimi. Jeji vyhodnost je u nas podloZena z let ,pfedrevoluc-
nich” a potvrzena i v soucasnosti ze zahranici. Chytré staty nad druzstevni
vystavbou drzi ochrannou ruku a nedélaji to jen tak z pleziru. Védi, Ze toto
je pomérné rychla a pro mladé dostupna moznost zajistit si distojné byd-
leni v ramci jejich finan¢nich moznosti. Jak jesté dlouho to potrva, nez to
u nas odpovédni pochopi. Nebo podpora néceho, co je vyzkousSené a pro-
kazatelné vyhodné se nenosi?

Z mnozstvi nazor(, které o této problematice prinesly
sdélovaci prostiedky, jsme pro vas sestavili nasledujici ¢teni.

Trh s byty se prehriva, az zamrzne

Na ceském realitnim trhu pfituhuje. Nemovitosti zdrazZuji
rychleji, nez rostou pfijmy téch, kdo by si je chtéli koupit.
Milze se stdt, zZe trh Uplné zamrzne. Prodavajici nebudou
chtit zlevnit, aby nesli pod cenu, a kupujici nebudou moci
nebo chtit koupit. Paradox je k vidéni v Praze. Developefi pry
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maji v nabidce 5 400 novych neprodanych bytd, pfitom se
véeobecné mluvi o nedostatku bytl. Pricina? Neochota pra-
covat s cenou ve snaze spekulovat s moznym zdrazovanim
v budoucnu. Pijde to ale do nekonec¢na? | pfes uvedenou
situace, stdvaji se z nemovitosti podpultovky.

Ceska narodni banka ve své posledni zpravé o finané¢-
ni stabilité uvedla, Ze ceny nemovitosti jsou o tficet pét
procent vyssi, nez byly pred svétovou finan¢ni krizi v roce
2008. Podle odhadl centralni banky se nadhodnoceni cen



nemovitosti v poloviné letoSniho roku pohybovalo v rozme-
zi patnact az dvacet procent. ,Hlavni pfi¢inou byla nedosta-
te¢na nabidka bytd a rodinnych doma ve velkych méstech,”
sdélila CNB.

A nabidka bude za poptdvkou pokulhdvat dal. Kromé
toho, Ze se mdlo stavi, se do velkych mést stéhuiji lidé z re-
giond. Soucasny trh s bydlenim ovliviiuji zdsadné dvé po-

pula¢ni viny - povale¢ny ,babyboom”, kdy se narodily dva

Nejasny pribéh a vysledek
v Case stavebniho fizeni nas
dostal svétové velmi ostudné do
Ctyricitky nejhorsich zemi na svété
pro ziskani stavebniho povolen

miliony déti, a tak zvané Husakovy déti, kterych se narodilo
1,75 milionu. U prvni skupiny se vyznamné prodlouzil vék
Zivota a u druhé se prodlouzila doba, kdy se zaklddaly nebo
zakladaji rodiny. Od 2. svétové vélky se zvysila rozvodo-
vost ze Sesti na 50 procent v 70. letech, coz je stav, ktery
stale trva. Vyrazné vice zijeme v jedno nebo dvoucetnych
domacnostech. Prestali jsme bydlet ,vicegeneracné”, a to
i v rodinnych domech. To vSe opét vytvari tlak na vétsi po-
Cet bytd, nez bylo potFeba drive.

Na transakcich s nemovitostmi se ¢im dal vic
priZivuje stat
Od roku 2007 probiha plizivé a nesystémové zvySovani
riznych dani (zejména DPH) u novostaveb bytd nebo
pravidel pro vypocet plochy novych bytl, coZz ve svém
dUsledku opét zvysuje podil dané, kterou je tfeba z ,pro-
duktu novy byt” uhradit statu. Pfitom se za poslednich de-
set let doba povolovani vystavby novych byt prodlouzila
z béZnych dvou az tfi let na dneSnich osm az deset let!
Nejsou dodrzovany spravni Ih{ty a to dohromady stale vice
zvysuje pocty chybéjicich novych byt(, které by bylo mozné
na trh vibec nabidnout. U novostaveb nelze zapomenout
na vliv stale se zpfisiujicich norem a predpisG. De facto
je nemozné postavit byty s nizkym standardem, které by
mohly byt levné nebo levnéjsi. Technickymi pravidly je dano,
ze domy musi byt technologicky velmi komfortni. Pfispivaji
k tomu i nafizeni a normy z EU, které od letoSniho roku
nastavuji hranici nové vystavby k témér pasivnim domdm.
Konkrétné: legislativa postupné pocitd se snizovanim ener-
getické naroc¢nosti budov - od ledna 2020 musi byt nové
stavby v energetické tfidé B, a tim nemalou mérou nardstaji
ceny na metr ¢tverecni.

Ke viem vySe popsanym trendim se v poslednim roce
a pul pridal dalsi vyznamny prvek - nedostatek pracovni sily
ve stavebnictvi a rlst cen stavebnich praci a materiald. De-
velopefi maji mnohem vysSi vstupni naklady, coz se aktualné
promitd do cen nové pfipravovanych projektd novostaveb,
fadové o desitky procent. A tady hraje roli ¢asovy posun. To,
co se nabizelo na trhu s novymi byty v lofiském roce, bylo
jesté vétsinou dojednano za ,staré ceny”, ale nové projekty,
které se nyni pfipravuji, jsou jiz dojednavany se stavebnimi
firmami za ceny nové. Rozdil je tak vyznamny.

Malé byty v oblibé? Cesta do pekel...

Postel, stdl, kuchyiika s dvou plotynkovym vafi¢em a led-
nici, za dvermi pak sprchovy kout, zdchodova misa a umy-
vadlo. Tak Ize shrnout byt a Sestnacti metrech ¢tverec¢nich
v prazskych Jinonicich, ktery se nabizi za 2,5 milionu korun.
Pravda, v cené je pfistup do posilovny, pradelny a na zahra-
du s grilem. Nejde pfitom o ojedinély pfipad. Realitni server
Sreality.cz nabizel v poloviné ledna 210 novych byt(, které
si vystaci s 35 metry ¢tvere¢nimi. Témér 87 pak s 30 me-
try @ 12 se vtésna na 25 metrd ¢tvere¢nich. Prdmeérna pro-
dana garsonka za rok 2019 ma vyméru 32,5 ¢tverecniho
metru, coZ je o témér osm metrd méné nez pred tifemi roky.
Pramérny byt o dispozici 2+kk se zmensil za stejnou dobu
o dva metry ¢tverecni. Dlvod? Lidé se naucili vyhodnoco-
vat své moznosti na zdkladé absolutni ceny, kterou za byt
zaplati. Projdou si své moznosti u hypotecni banky a zji-
sti, Ze maji k dispozici pét, tfi nebo sedm miliond korun.
Podle toho se rozhoduji, jaky byt koupi. Tento rostouci
trend pifimo navazuje na poptavku Cechl po bydleni a je-
jich finan¢ni moznosti. Kromé toho, Ze se malometrazni
byty dobfe prodavaji, maji pro developery jesté jednu vyho-
du - jsou v pfepoctu na metr ¢tverecni nejdrazsi. V Praze
podle analyzy trojice developerd primérnad cena za metr
Ctvere¢ni atakovala koncem roku 2019 hranici 121 tisic ko-
run! Soucasny nedostatek bytQ, jejich rostouci cena a fakt,
7e se Ceska narodni banka snazi prehfaty trh ochlazovat

pfisnéjsimi podminkami pro ziskani hypotéky, dohromady
zpUsobilo, Ze zdjemci se uskromiiuji v plose, kterou vyZzaduiji.
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Kam az méze rozmér bytu klesnout?

Sami developefi nemaji jasno v tom, jestli chtéji do budouc-
na na trh uvadét stdle mensi byty. Socialistické panelaky
nabizely garsoniéry o 25 nebo 26 metrech ctverecnich.
Chceme tam z podstaty véci klesnout? Chtéli by klienti név-
rat do starych ¢as(? Je to nedUstojné z pohledu investora
a je to neuctivé vUci klientovi. U takto malych byt nastava
i na problém, jestli existuje pro tam maly byt vhodny naby-
tek. Napfiklad Skanska v tomto ohledu pracuje s obchodnim
domem IKEA a dosli k tomu, Ze 30 metrd ctverecnich je
skutec¢né ,mentalni dno”.

O penize jde aZ v prvé fadé

Jedendacty mésic v fadé klesaji sazby hypoték, ale k lepSimu
pristupu k bydleni to v Cesku kvali vysokym cendm nemo-
vitosti nevede. Primérnad Urokovd sazba hypoték v pro-
sinci klesla na 2,34 procenta. Zleviiovani hypoték velmi
pravdépodobné brzy skonéi. Ceskd narodni banka totiz
pfipravuje dalsi zpfisnéni jejich podminek. Ocekava se, Ze
CNB vyda doporuéeni, aby klienti mohli hypotékou finan-
covat pouze 70 procent ceny domu ¢&i bytu (dosud 90 pro-
cent), coz by v nejdrazsich lokalitdch znamenalo, Ze lidé,
aby si viibec mohli na zbytek pajcit, musi mit nasetieno na
pramérné velky byt kolem dvou miliond korun.

Kdyz v roce 2017 doslo k omezeni stoprocentnich hypo-
tecnich avéry, lidé si s tim jesté dokazali poradit. Po fijnu
2018, kdy byly zavedeny parametry DTl a DSTI, coz je po-
mér zadluZeni vaci prijmdm a celkovym zavazkdm domac-
nosti, doslo k ochlazeni trhu. Lidé se na to pfipravili a kdo
mohl, vzal si Gvér dfive, ne? zacala opatfeni platit. Cerve-
nec, srpen, zaii roku 2018 byly extrémni v objemu poskyt-
nutych avérd, nakoupenych nemovitosti, predjednanych
Gvérd, od listopadu 2018 do bfezna 2019 nastal vyrazny
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pokles poptavky. Opatreni Ceské narodni banky maji na trh
pomérné velky vliv. Nejde jen o restrikce u hypoték, ale tre-
ba i o v minulosti probihajici intervence na korunu. Velmi
narostl pocet zahranicnich klientd, pro které bylo vyhodné
nakupovat nemovitosti v Ceské republice. Intervence jim de
facto vykryla ¢tyfprocentni daf z nabyti nemovitych véci.
Coz také vedlo k tomu, Ze rostly ceny nemovitosti.

Kdyz srovndte situaci dnes a pred nékolika lety, pak ku-
pujici maji nyni velmi maly vybér. Dlvod( je vic: pomala
vystavba, zdlouhavy legislativni proces okolo stavebniho
zakona a povolovani staveb... V Praze, Brné a velkych kraj-
skych méstech je nabidka byt( vyrazné poddimenzovana

Zleviiovani hypoték velmi
pravdépodobné brzy skoné¢i. Ceska
narodni banka totiz pfipravuje
dalSi zpfisnéni jejich podminek

pod poptavkou. To se pak rozsifuje, v pfipadé Prahy, do
Stifedoceského kraje. Sehnat dnes nemovitost neni vibec
jednoduché, lidé musi délat mnohem vice kompromisd
ne? dfive. Prispivaji k tomu pravé i opatteni Ceské narodni
banky, kdy je pfedevsim pro mladé lidi problém financovat
koupi nemovitosti. Ve Snémovné se sice projednava zakon
o Ceské narodni bance, ktery by mél zmirnit podminky po-
skytovani hypoték mladym lidem do tficeti Sesti let oproti
zbytku populace, ale postadi to? Zda se, Ze i nadale bu-
dou nardZet na fadu problémU jako nyni. Nemohou dostat



Railog:

n UDRZBA BUDOV

KVALITA Dilgv ZKUSENOSTEM
NAPAD-VYVOJ-INOVACE

HLINIKOVE
ZAVESNE
BALKONY A-v

Z4vésné haky a zavésna tahla OrigindIni profily RAILOG®
z nerezové oceli

SCHNEIDER construction s.r.o.
Bolatice - Priimyslova ¢. 957/5, 747 23
Praha Vr$ovice - 28. pluku 457/3, 101 00

tel.;/fax: +420 553 654 485

gsm: +420 602 771 627

e-mail: info@udrzbabudov.cz M
www.udrzbabudov.cz Q EVIPO 2 0 Nage firma je dr¥itelem

railog.cz INTELLECTUAL PROPERTY OFFICE %SG  certifikatu jakosti ISO 9001:2000




Zhavé téma

stoprocentni Gvér, musi se vejit do néjakych parametrd
z hlediska celkového zadluZeni a zadroven jsou vazani tim,
jak banka nemovitost, kterou oni kupuji, ohodnoti. Dosta-
vame se tedy do tfi proménnych, mezi kterymi se lidé musi
rychle zorientovat. Neziidka se ted stava, Ze nemovitosti,
které maji cenu trzni, feknéme, tfeba pét nebo Sest milion
korun, banka ohodnoti o 10 az 15 procent niz. Z toho se
ale pocité pomér celkové c¢astky, kterou banka pujci, k za-
stavni cené nemovitosti, takZe pro lidi je dostupnost vy-
razné nizsi. Klade to na né vyssi ndroky z hlediska Uspor,

Psychologové dosli k zavéru, ze
byt o rozloze 30 metrd ¢tverecnich
je skutecné ,mentdlni dno”

pfipadné jinych nemovitosti. Hodné lidi to fesi tim, Ze za-
poji rodice, ktefi daji do zastavy néjakou svoji nemovitost.
To neni idealni feSeni, protoZe pokud tifeba k tomu dofinan-
covani potfebuji necely milion korun a rodice zastavi celou
nemovitost, miZe se v budoucnu stat, kdy rodi¢e budou
potiebovat s tou nemovitosti néjakym zplsobem nakladat
a v tu chvili nastane tézko reSitelny problém.

Jeden z expert(, ktery této problematice rozumi, se pta:
,Kdyz zakon pocitd s Upravou pravidel pro mladé lidi do
36 let, pro¢ tedy CNB pridava pravidla do nééeho, co svym
zpUsobem funguje, a pak po takrka roce bere zpatecku?
Mozné se mohlo vice pfemyslet, neZ se ta opatfeni zaved-
la. Dostupnost bydleni pro viechny skupiny je tak trosku
nizsi, nez byla v minulosti, a pro mladé lidi je to pak oprav-
du naroc¢néjsi, nez tomu bylo drive.”

Jakpak je dnes u nas doma?

Nejen v Cesku, ale v celé Evropé je cena prace spolu
s chybéjicimi kvalifikovanymi pracovniky tim zasadnim no-
sitelem problému, ktery zdraZuje stavebni vyrobu. Kdyz si
vezmete fakt, Ze za posledni tfi roky se zvedla nakladové
stavebni vyroba témérf o polovinu, tak by se dalo pochopit,
proc jsou ceny dnes tak vysoké. Dllezité je najit pficinu. To,
co dnes vidime, je dlsledek nejednoznacnosti ve staveb-
nim fizeni, ktery zatéZuje oba Gcastniky fizeni - Gfednika
i stavebnika, pak chybéjici kvalifikovany personal, chybégjici
Gzemni plany, koncepty zastavénosti mést, obci, nejasny
prabéh a vysledek v ¢ase stavebniho fizeni, ktery nds dostal
svétoveé velmi ostudné do Ctyficitky nejhorsich zemi na svété
pro ziskdni stavebniho povoleni.

Vsude dobre, venku nejlip?

Expert, jehoZ spole¢nost podnika v Cesku, Madarsku a Brita-
nii k situaci na trhu s nemovitostmi v téchto tfech zemich
vidi tyto hlavni rozdily:

V kultufe podnikani, ve struktufe financovéni a v dél-
kach stavebnich fizeni. V Cesku se jiz delsi dobu diskutuje
0 zméné stavebniho zakona. Madarsko se chopilo pfilezi-
tosti a jsou vidét vysledky - nizkd dan z pfijmu 9 %, jasné
stavebni fizeni, respekt k investordm.
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V Anglii se drzi slovo, drzi se terminy a se statem jste
v partnerském vztahu sméfujicim k jasnému predem defi-
novanému cili. Stavi se i na starych prmyslovych pozem-
cich, které jsou urc¢eny k reziden¢ni vystavbé. Jedna se ze-
jména o koncept, ktery ma podporu statu a je uren pro
mladé rodiny a prvni majitele svych vlastnich bytd. Spolu-
pracujeme s bytovymi druzstvy, nad nimiz drzi garanci stat.
Tato bytové druzZstva jsou s nami od zacatku s garantova-
nym odkupem takovéhoto pozemku po ziskdni vsech vy-
jadreni a stavebniho povoleni, v€etné potvrzeni 0 mozné
ekologické likvidaci kontaminované pldy. TakZe od zacatku
jiz vime, s jakym profitem miZeme pocitat pfi prodeji, po-
kud ziskame stavebni povoleni. V pfipadé vystavby téchto
byt je jasny generdlni dodavatel stavby, bytové druZzstvo
je v komisi spole¢né s ndmi a Gcastni se vybéru. Pravni ra-
mec v Anglii vdm umoziuje velmi rychle uzavirat takovéto
akvizice, vSe je dostupné, transparentni a neni zde tako-
va pachut, kterd je v postkomunistickych zemich nejen ve
stavebnim fizeni. Je pravda, Ze u rezidencni vystavby nds
zajimd pouze britsky model, kde je partnerem stat, bytova
druzstva, méstské byty, ale tady v tom jsme v Cesku Gplné
nékde v pravéku.

Ve Vidni stavi ro¢né pres 7000 méstskych byta, kolik se
jich postavilo u nds v Cesku? V roce 2012 to bylo 2827 bytd
a ma to vzrlstajici tendenci na dnesnich zahajenych byt
v poctu 4892. Kdyz vidim ceny a kvalitu bytd v Londyné,
ve Vidni, v Budapesti, tak mi pfijdou u nds nékteré byty
svou lokalitou a cenou mimo chapéni. Zejména ve srovnani
s primérnou mzdou v Cesku. Hodnoti citovany expert.

Co z toho vseho, co o vystavbé novych bytd a o je-
jich nehoraznych cenach vyplyva? Vazte si svého
druzstevniho bydleni a blahorecte si, Ze uZ bydlite
i ve svych bytech ve spolecenstvi vlastnikl. Lépe uz
bylo.
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Padesat mést a obci zavedlo jako opatfeni proti takzvanym
obchodnikdim s chudobou bezdoplatkové zény, kde nové
pristéhovali obyvatelé nemaji prdvo na jednu ze socidlnich
ddvek. S vysledkem bylo spokojeno jen nékolik starostd.

Z detailniho prizkumu mezi nékolika desitkami starostd,
ktefi ve svych méstech vyhlésili oblasti se zvySenym vy-
skytem socialné nezadoucich jev(, pro které se vzilo kratsi
oznaceni ,bezdoplatkové zény”, vyplyva, Ze tento nastroj
v boji s obchodniky s chudobou slavi jen drobné uspéchy.

Na bezdoplatkové zony doplatilo nékolik ubytoven.
V Libereckém kraji skon¢ila ubytovna v Kofenové. ,Ubytov-

u -

na skoncila, uz tam v ni nikdo nebydli,” fekl mistostarosta

Pravni poradna

Kofenova, podle kterého tak vyhlaseni oblasti se socialné
nezadoucimi jevy zafungovalo stoprocentné.

Dalsi ubytovna, tentokrat v Libusiné u Kladna, zacala
slouzit pro zaméstnance firmy. Objekt zménil majitele, tu-
diz nafizeni o bezdoplatkové z6né bude mozné zrusit.

V Déciné prestal fungovat objekt v Zelené ulici a ve Fryd-
ku-Mistku pak podle mluv¢i skoncily v disledku vyhlaseni
bezdoplatkové zény rovnou dvé ubytovny. Posledni uby-
tovna pak skoncila ve Stéti v Usteckém kraji.

Zbran v rukou padesatky obci

Do ted pfitom neexistoval detailnéjsi prizkum mezi obcemi,
jez sdhly po tomto nastroji, kterym se omezuje vyplaceni
socialnich davek.

Neexistuje ani oficidlni vycet mést a obci, kde aktualné
bezdoplatkova zéna plati. Caste¢né se da vychazet z vefej-
nych zdroji a ze spoluprace s vladni Agenturou pro socidlni
zaclefovani a nezavislym Institutem pro socidlni inkluzi.

Z téchto dat vyslo, Ze je bezdoplatkovd zéna aktivni
v 50 méstech a obcich. Nelze ale vyloucit, Ze redlné cislo

mUZe byt jeSté o trochu vyssi.

Hodnoceni? Vétsina se stavi neutralné

V celkovém hodnoceni se 24 zastupcl mést priklani
k vyhlaseni oblasti s vyskytem neZadoucich socialnich jev(
neutralné - ¢ekali od néstroje vic, situace se pfilis nezménila,
jeho vyznam je spise margindlni. DalSich 17 zastupcl mést
pak hodnotilo vyhlaSeni téchto z6n pozitivné a Sest spise
negativné.

Moznost vyhlasit bezdoplatkové zény maji mésta od
¢ervna 2017, kdy vstoupila v platnost novela zdkona o dav-
kach v hmotné nouzi. U Ustavniho soudu tento nastroj na-
padla skupina senatorl, kterd navrhuje jeho zruSeni. Roz-
hodnuti zatim nepadlo.

Co mam délat, kdyz DV SVJ prokazatelné

porusuje predpisy?

Poradte, prosim, jak postupovat, pokud mdm podezreni na
to, Ze domovni vybor spolecenstvi viastniki jednotek (DV
SVJ) porusuje interni predpisy (stanovy, smérnice) i pravni
normy obecné? Prizndm se k tomu, Ze k poloZeni této otdz-
ky mé jiZ privadi spise prokazatelnost tohoto porusovani,
ne podezreni.

T. T., Litvinov

Pokud je osoba povérena vykonem cinnosti, je za tyto
¢innosti také odpovédnd. V piipadé domovniho vyboru je
pak povérena statutarnim orgdnem. Proto je nejprve vhodné
vyzvat statutarni organ, aby se zdlezitosti zabyval, a popsat
konkrétni situaci. Sdéleni o ni zaslat na védomi také do-
movnimu vyboru. Odpovédnostni otdzky jsou v pravu vzdy
stanovenymi rlznymi druhy a typy predpisd je nezbytné
posoudit i pfipadné otazky formy zavinéni (nedbalost nebo

umysl). Je tak nezbytné nejprve vyzvat kompetentni orgdn,
popsat situaci, vyzvat k ndpravé a upozornit na pfipadné

vznikajici Skodu/gjmu.

Mgr. Eduard BELSAN
Belsdn & Niebauer,
advokadtni kancelar




Pozvanka

Teplarenstvi

TEPLARENSKE SDRUZENI "_
Ceské republiky

v temné zelené Evropé

Clenské staty jesté ani nezacaly porfadné implementovat bali¢ek klimatic-
ko-energetické legislativy a na obzoru uz je dalsi ,,utahovani Sroub(”. Jak
muze teplarenstvi obstat v Evropé, ktera si zvolila dekarbonizaci za své
hlavni poslani a nehledi na ekonomické ani socialni ddsledky? To bude hlavni
téma tradi¢ni konference Dny teplarenstvi a energetiky v Hradci Kralové.

Zatimco novd Séfka Evropské komise Ursula von der Ley-
enova pfipravuje Evropsky zeleny udél, jehoZ soucasti ma
byt legislativa poZadujici dosazeni klimatické neutrality do
roku 2050, poslanci Evropského parlamentu se dohaduji,
jestli ma EU snizit emise sklenikovych plynt do roku 2030
o 55, 65 nebo dokonce 70 procent. Na tisicich stranach
noveé pfijaté evropskeé legislativy, kterd méla pfi vynaloZeni
astronomickych nakladd do roku 2030 pfinést ,pouhych”
45 procent Uspory emisi sklenikovych plyn(, pfitom sotva
zaschla tiskarska ¢erfi. V Cesku zase Fesi Uhelna komise, kdy
bude mozné prestat vyuzivat domaci zdroje uhli.

.V Bruselu zcela ztrdci kontakt s realitou. SniZovadni emi-
si je v porddku, ale tempo musi byt zviddnutelné, jinak to
chudsiobcané v novych zemich EU prosté nebudou schopni
zaplatit,” upozornuje predseda vykonné rady Teplarenské-
ho sdruzeni CR Tomag Drapela.

Cena povolenky na emise sklenikovych plynd stoupla za
posledni dva roky na vice nez trojndsobek, soucasné rych-
le klesd mnozstvi povolenek, které teplarny dostavaji bez-
platné. To jiz mnohé dostava na hranu ekonomického pre-
ziti. Tepldrny proto intenzivné hledaji cesty, jak tento tlak
prezit a udrZet pfijatelné ceny tepla pro spotiebitele.

~SniZeni sazby DPH na teplo pomohlo omezit socidlni
dopady ridstu ndkladd na povolenky na piisti rok, ale neni
to dlouhodobé rfeseni, pokud cena povolenek ddl poroste.
Pak mudZe prijit Zivelny rozpad nékterych soustav,” obava
se Tomas Drapela.

PalCivych témat, kterd budou znit pfedndskovymi saly
26. ro¢niku konference Dny tepldrenstvi a energetiky,
kterd se uskutecni tradicné v Kongresovém, vystavnim
a spolecenském centru Aldis v Hradci Kralové v terminu
28.-29. 4. 2020, je tedy vice nez dost.

,Kromé tradic¢nich témat se chceme zamérit na mozné
substituty uhli. Hodné se hovori tfeba o dlouhodobé udrzi-
telnosti vyuZivani biomasy, na stole je novy zdkon o odpa-
dech, nebrdanime se ani diskusi o moZnostech vyuZiti zemni-
ho plynu. Soucasné tu ale musi byt ekonomické prostredi,
ve kterém bude mozZné tyto investice realizovat,” fika fedi-
tel Teplarenského sdruzeni CR Martin Hajek.

Tepldrndm by s financovanim investic do snizovani emisi
mél pomoci Moderniza¢ni fond, v némz by mélo byt z vyno-
st z prodeje povolenek béhem pristich deseti let k dispozici
vice nez 100 miliard korun. Jeho fungovani je vsak zatim
velkou neznamou, stejné jako mnozstvi bezplatné pridélo-
vanych povolenek po roce 2020.
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I TS informuje

Provozovatelé

TEPLARENSKE SDRUZENI "_
Ceské republiky

teplaren vloni investovali do
snizeni emisi 2 miliardy korun

V lofiském roce investovali provozovatelé teplaren do ekologizace provo-
zU snizujici emise dalsi vice nez 2 miliardy korun. Od roku 2013 si moder-
niza¢ni investice v teplarenstvi vyzadaly jiz pfes 23 miliard korun a budou
pokracovat. Emise oxidu sifi¢itého a prachu z teplaren diky tomu klesly
mezilety 2013 a 2018 o vice nez polovinu, emise oxidd dusiku pak o0 37 %.

~Celkové investice tepldrenskych spolecnosti do sniZeni
emisi od roku 2013 jiZ presahly 23 miliard korun a vyrazné
se projevily na sniZeni emisi,” komentuje aktudlni sta-
tistickd data z teplaren, které jsou cleny Tepldrenské-
ho sdruzeni CR, predseda vykonné rady Tomag Drapela
a pokracuje: ,Naplnil se nds odhad pred 5 lety, Ze tepldrny
budou potrebovat pres 20 miliard na splnéni pfisnych eko-
logickych limiti podle smérnice o primyslovych emisich.”
Ty zacnou platit od poloviny letosniho roku. V roce 2021 do-
jde k dalsimu zprisnéni emisnich limitG a provozovatelé te-
pldaren budou muset pouZivat nejlepsi dostupné technologie.
Pro stfedni a mensi tepldrenské zdroje s tepelnym prikonem
do 200 MW plati prechodné obdobi do konce roku 2022.
Vysledkem miliardovych investic tepldren je zasadni sni-
Zeni emisi znecistujicich latek do ovzdusi. V pripadé oxidl
dusiku klesly emise v roce 2018 oproti roku 2013 0 37 %,
v pFipadé prachu a oxidu sifi¢itého dokonce o0 51 %.
~Modernizace tepldren bude pokracovat aZ do roku
2022, kdy konci prechodné obdobi pro nékteré stredni
a mensi tepldrny. Paradoxné budou muset dodatecné

Zdroje prachu PM;s v letech 2005 aZ 2017

2005 2010 2017

Odvétvi tis. tun tis. tun His. tun

domacnosti 25,9 30,7 29,7
ostatni 8,2 6,1 3.9
doprava 3,6 3,3 2.5
remédélstvi 20 1,6 16
energetika 2.4 2,0 1.4
téZba a odpady 0,8 1,1 1.0
CELKEM 43,0 44,7 40,0

Zdroj: MEP, Aktualizace ndrodniho programu Snidovin emisi R

investice provést i nékteré jiz ekologizované velké tep-
larny, které provedly investice jako prvni. V pribéhu ob-
dobi pro jejich modernizaci se totiz ddle zprisnily emisni
pozZadavky na nejlepsi dostupné technologie tedy BAT
z anglického Best Available Techniques,” vysvétluje
Tomas Drapela.

Snizeni emisi teplaren v letech 2013 az 2018

Emise jednotlivych polutant(
v tunach za dany rok

Snizeni emisi za obdobi
2013 az 2018

Polutant 2013 2015 2018 t/rok %

NOx 20 059 16 139 12 611 -7 447 -37,1%
SO2 41 278 34 832 20375 -20 902 -50,6 %
Prach 1089 688 534 -555 -50,9 %

Zdroj: Data z teplarenskych zdroja ¢lent Teplarenského sdruzeni CR, které teplem zésobuji

pres 1,3 milionu domacnosti.
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Podily emisi jemnéeho prachu PM, ;v roce 2017
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Vyvoj emisi jemného prachu PM, ;v tisicich tun v letech 2005, 2010 a 2017
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Podil tepldren na celkovych emisich prachu je dnes jiz mi-
nimalni, vétsi podil nez celd energetika ma i zemédélstvi
s lesnictvim. Emisim prachu jasné dominuji lokalni topeni-
&té, jejichZ emise navic rostou. Podle CHMU v roce 2014
lokdlni topenisté vypustily 29 480 tun prachu a v roce
2017 dokonce 29 680 tun prachu, tedy 55 krat vice nez
teplarny, které jsou ¢leny Tepldrenského sdruzeni CR. Ty
pritom zasobuji teplem 1,3 milionu byt0. To je dvakrat vice
nez domdcnosti, které vyuzivaji lokalni topenisté na pevna
paliva, téch je cca 630 000. Emise prachu na jednu vytapé-

nou domacnost jsou u lokalnich topenist na pevna paliva
az 100 krat vétsi nez v pfipadé domacnosti pfipojenych na
uhelné teplarny.

Paradoxné mnohem cistSi teplarenské zdroje musi platit
emisni poplatky, zatimco lokalnich topenist se tato povin-
nost netyka. Stét tak ekonomicky podporuje ekologicky
méné vhodné zplsoby vytdpéni.

~Naprosto dominantnim piGvodcem jemnych prachovych
ddstic PM 05 jsou u nds stdle lokdlni topenisté, tedy domovni
kotle, kamna a jiné zdroje spalujici pevnd paliva (uhli nebo
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Podily emisi jemného prachu frakce PM, ;v % v letech 2005,2010 a 2017
(ve sloupci uvedena konkrétni data v % za energetiku a domécnosti)
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drevo). V roce 2017 vypustily domdcnosti z lokdlnich tope-
nist pres 74 % emisi jemného prachu, to je dvacetkrdt vice
nez cely sektor verejné energetiky a vyroby tepla, ktery se
na nich podilel 3,5 %. Podil domdcich topenist na emisich
rakovinotvorného benzo(a)pyrénu cinil dokonce 98 %,”
upozoriiuje Martin Hajek, Feditel Teplarenského sdruzeni CR.

Byt v bytovém domé pfipojeném na uhelnou tepldrnu

s BAT technologii ,vypusti” za rok do ovzdusi 0,1 kg pra-
chu. Pfi vytapéni ekologicky nejméné vhodnym prohofiva-

2017

cim kotlem na pevnd paliva vypusti rodinny domek (a je
jedno, zda se v ném topi uhlim nebo dfevem) za rok do
ovzdusi i pfi provozovani v optimalnim topném rezimu mi-
nimalné 65 kg prachu. Pfi nedokonalém spalovéani a pouziti
,nevhodnych” paliv to vsak podle Energetického vyzkum-
ného centra v Ostravé mize byt i pfes 300 kg rocné. To je
ekvivalent mnozstvi prachu z 3000 domacnosti napojenych
na uhelnou ekologizovanou tepladrnu, tedy vice nez osmiti-
sicové mésto, napiiklad Trebor, Pfibor nebo Semily.



Ocenéni nejlepsich

NOVV Zékon EE.ZEQﬁEKvSKE SDRUZENI 'l_
musi vytvorit podminky pro
investice do vyuziti odpadu

Skladkovani komunalniho odpadu je rostouci hrozbou pro Zivotni prostiedi
i zdravi lidi v Ceské republice. Reenim je nardst tfidéni a recyklace a také
pifesmeérovani zbytkového odpadu ze sklddek do energetického vyuzZiti.
Teplarenské sdruzeni CR vitd ndvrh nového zédkona o odpadech, chce viak
pfispét k jeho zlepSeni, které zajisti transformaci naSeho odpadového hos-

podarstvi na evropskou uroven.

Podle Zpravy o Zivotnim prostiedi Ceské republiky 2018 &inilo
v roce 2018 mnozstvi komunalnich odpadl odstranénych
sklddkovanim 2 658,3 tis. tun, coz predstavovalo 46 %
vyprodukovaného komunalniho odpadu. Ceskd republi-
ka dlouhodobé neplni poZzadavek evropské legislativy na
omezeni sklddkovani biologicky rozlozitelného odpadu.
Emise sklenikovych plynd ze sklddek tak neustale rostou
a v soucasné dobé jsou jiz vétsi, nez soucet emisi z vdpenek
a cementaren. Skladky komundlniho odpadu obtéZuji ob¢any
zdpachem, mnozi se na nich hlodavci a predstavuji nebezpeci
pro spodni vody. Skladky komunalniho odpadu také pravidel-
né hofi, pficemz se do ovzdusi uvoliuji nebezpecné jedovaté
latky.

ReZenim je presmérovani zbytkového komunalniho od-
padu do zafizeni na energetické vyuZiti odpadu, kde se
preméni na teplo a elektfinu pfi plnéni pfisnych pozadavk(
na ochranu ovzdu&i a Zivotniho prosttedi. V Ceské republi-
ce jsou vsak zatim pouze 4 takovd zafizeni v Brné, Liberci,
Plzni a Praze.

,Skladkovani komundlniho odpadu do 21. stoleti nepat-
fi. Soucasné kapacity pro energetické vyuZiti komundlniho
odpadu je potreba zdvojndsobit. Z odpadu odklonéného ze
skladek by se dalo vyrobit teplo pro 135 tisic domdcnosti,
to je celé Brno, a nahradit 500 tisic tun uhli v tepldrndch.
Vyznamné bychom sniZili emise sklenikovych plyna z tepld-
ren i ze sklddek,” vypocitava predseda vykonné rady Tepla-
renského sdruzeni CR Toma$ Drapela.

Ro¢ni kapacita zafizeni pro energetické vyuziti odpadu
(ZEVO) by se podle planu odpadového hospodarstvi méla
v Ceské republice zvysit ze sou¢asnych 700 000 tun na
1,5 milionu tun. Ukon¢€eni skladkovani komunalniho odpa-
du a vyrazné navyseni jeho recyklace patfi mezi hlavni cile
nového zdkona o odpadech.

.V odpadovém hospoddrstvi nam ujiZzdi vlak. Novy zdkon
o odpadech musi vytvorit rozumné ekonomické prostredi
pro investice do vyuZiti komundlniho odpadu, ktery dnes

konc¢i na skladkach, jinak se dopredu nepohneme,” fika To-
mas Drépela.

Navrh zdkona o odpadech vSak tuto ambici naplfiuje jen
z Casti, protoZe je v ném fada kompromis(.

,Podporujeme snahu Ministerstva Zivotniho prostredi
o prosazeni nové odpadové legislativy. Pokud ale chceme
skutecnou zménu v odpadovém hospoddrstvi, tak musime
dostat poplatek za ukladdni smésnych odpadi na sklad-
ku na evropskou udrovern a musi ho platit vsichni. Podpora
tridéni domovniho odpadu je v porddku, ale musi byt pro
vsechny stejnd, transparentni a kontrolovatelnd,” uvedl|
Tomas Drapela.

Teplarenské sdruzeni CR se bude problematice odpado-
vého hospodéfstvi nadéle aktivné vénovat, zaloZilo proto
pracovni skupinu pro energetické vyuZiti odpadu. Cleny
Teplérenského sdruzeni CR jsou provozovatelé véech ¢tyr
zafizeni na energetické vyuziti odpadu v Ceské republice
(Prazskeé sluzby, SAKO Brno, TERMIZO Liberec a ZEVO PI-
zeni) a dalsi spole¢nosti, které pripravuji nové projekty.

,Energetické vyuZiti odpadu neni nepritelem recyklace,
ale jejim doplrikem, ktery nahradi skiadkovani. To je pristup
vyspélych zédpadnich zemi, ke kterému se plné hldsime. UZ
Zadné rozsifovani skladek komundlniho odpadu!”, zakoncil
Tomdas Drdpela.

Podle Zpravy o Zivotni prostiedi Ceské republiky 2018
celkovd produkce komunalnich odpadl v obdobi mezi lety
2017 a 2018 meziro¢né vzrostla o 1,6 % na 5 782,1 tis.
tun. Mezi lety 2017 a 2018 doslo ke zvySeni mnozZstvi ma-
teridlové vyuzitych komundlnich odpadl o 94,7 tis. tun na
hodnotu 2 230,4 tis. tun, coz pfedstavovalo 38,6 %. Mnoz-
stvi energeticky vyuzitych komundlnich odpadd v roce
2018 bylo 676,6 tis. tun, coz predstavovalo 11,7 %.
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Vite, zZe...

TUKY TUK, TRIDIM TUK

Nerudovské KAM S NiM ma v dneéni moderni dobé vice vyznamd, nez
slavny spisovatel plvodné myslel. Vedle ,jeho” slamniku se okruh vyrobkd
¢i odpadu rozsifil i na tuky a oleje z domacnosti.

Tridéni upotiebenych jedlych olejd a tukd

v obcich od 1. 1. 2020

Obec je povinna zajistit celoro¢né mista pro oddélené sou-
stfedovani jedlych olejd a tukd. Mista k odkladani jedlych
olejd a tukd by méla byt zpfistupnéna obcanim alespori
1 den v tydnu.

Upotiebené jedlé oleje a tuky jsou kvalitni surovinou,
ktera po zpracovani (zahfati, filtrace) mdze slouZit pro vy-
robu metylesteru jako pfidavku k pohonnym hmotam nebo
po regeneraci mohou byt tyto vyuZity v rdznych odvétvich
(chemicky, gumarensky, dievaisky pramysl).

Upotrebené jed|é oleje a tuky velmi ¢asto konéi v kanali-
zacich a nasledné na ¢istirnach odpadnich vod, kde zpiso-
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bovaly rozséhlé problémy v provozované technologii ¢isté-
ni (napfiklad ucpavani potrubi a dalsi).

Mésta a obce pfitom maji na vybeér, jestli rozmisti nadoby
v ulicich nebo zfidi misto na sbérném dvore. Néjakou moz-
nost ale lidé od Nového roku mit musi.

Povinnost obce

® Obec je povinna zajistit celoro¢né mista pro oddélené
soustiedovani jedlych olejd a tukad (kat. €. 20 01 25)

® Jedlé oleje a tuky nesmi byt soustifedovany spolecné
s jinymi biologicky rozlozitelnymi odpady. Obec nem(ze
povinnost plnit prostfednictvim komunitniho komposto-
vani (pokud je v obci zavedeno).

® Mista k odkladani jedlych oleja a tukd by méla byt zpfi-
stupnéna ob¢anim alespofi jeden den v tydnu.

Povinnost je mozno zajistit riznymi zpasoby:

® specialné urc¢ené kontejnery v ulicich - ob¢ané do téchto
kontejnerd ukladaji olej v plastovych nddobach (PET lah-
ve atd.);

® speciadlné ur¢ené nadoby distribuované obci ob¢andm -
po naplnéni je nddoba odevzddna na uréeném misté
a obcan obdrzi dalsi nddobu;

(] sbérné dvory - ob¢ané odevzdavaji olej

v plastovych nadobach na sbérném dvore
obce podle instrukci obce.

Problematika olejd v kanalizaci

Po ochlazeni tukd v kandlech vznikaji hrud-

ky, které se postupné nabaluji a zachycu-
ji do sebe dalsi primési, které pak ucpavaji
¢erpadla v Cerpacich stanicich na kanalizaci a oba-
luji sondy, které ovladaji chod cerpadel a zastavu;ji je. Tuky
se v kanalizaci také c¢astecné rozkladaji, vznikaji mastné
kyseliny a ty zvysuji korozi stén kandll a potrubi. V ex-
trémnich pripadech vznikne tukova kra takovych rozméra,
Ze dojde k uplnému ucpdni kanalizace. Diky internetu
a zpravam na ném jsme se o nékolika tunové tukové kouli,
ktera ucpala kanalizaci, dozvédéli, co za neplechu napéacha-
la v Londyné. Inu, tuky hybou uz i kanalizacemi. Co na to
Zelvy Ninja?
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| rekonstrukci miZete
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Vyhodné dwvery pro bytova drudsiva a 5V

Uwsrowvani bytovypch drugstev a SV podporujeme
atraktivnimi berefity

oo 4 ol e et o ¢ oo el welrml olerassedh w ol ol rop il
recorar re roceies apkeds ¢l Ee, s oerpn | pelelned oo n. @ e el
wrdem | el | el cne g makssry popledere, 6 s oeka ik aghoan
ol P o N T e o e

53] T BED| weaninh.= Firamnl lankoenictt






